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INTRODUCCION

La necesidad de la realizacion de un diagndstico previo reside en que éste deberd contener el analisis
de la situacién actual y los problemas detectados, considerando todos los aspectos que puedan
condicionar o determinar el uso del suelo, en cuanto a sus caracteristicas geograficas y
socioecondmicas, el analisis de la malla urbana y su ordenacién territorial y urbanistica. Ademas,
contendra el andlisis de las afecciones derivadas de la legislaciéon y planificacién tanto sectorial como
territorial que resulte de aplicacion, para lo que se acompanara de los estudios complementarios que
resulten necesarios.

El desarrollo de este PGOM viene condicionado al método de analisis y diagndstico que se vincula a
las necesidades reales del municipio. Por ello, se articula una metodologia ajustada a la realidad social,
econdmica y ambiental de las entidades locales y comarcales como ejemplo de la identificacion de
sus aspiraciones y de los problemas percibidos objeto de analisis y, por consiguiente, de intervencion.

El Diagndstico se elabora partir del analisis de la informacion, que implicitamente recoge muchas de
las claves. Se deben recoger globalmente las debilidades del territorio y las fortalezas sobre las que se
fundamentan los objetivos de ordenacién, se contemplan el disefio de los elementos clave de la
estructura urbano-territorial por un lado y la previsién de transformacidon de los tejidos existentes por
otro. El diagndstico, por consiguiente, no se concibe como una fotografia de un futuro deseable ni debe
estructurarse como una yuxtaposicidon de politicas sectoriales (vivienda, infraestructuras...), sino que se
extiende a un conjunto de acciones a desarrollar en el tiempo conforme a un orden de prioridades
establecido en funcién de la voluntad politica, social y econdmica.

El diagndstico debe estar orientado para alcanzar unos objetivos generales con la perspectiva de
promover el desarrollo mediante una estructura equilibrada entre la ciudad y el territorio de Gines.
Dichos objetivos son:

e Eldesarrollo urbano mas equilibrado junto con el refuerzo de la colaboracién entre los espacios
urbanos rusticos, tratando de superar el anacronismo entre ambos dmbitos. Siendo importante
sefalar que, en el caso del Gines, el suelo rdstico casi en su totalidad esta completamente
antropizado excepto algunas bolsas de suelo inmersas en la malla urbana metropolitana, y que
el esfuerzo se debe concentrar en los suelos urbanos municipales en colindancia con el rdstico
de municipios colindantes.

e El acceso equivalente a las infraestructuras y al conocimiento. Objetivo basado en el fomento
de estrategias integradas de transporte y comunicacién que sirvan de ayuda para el desarrollo
del territorio comunitario, constituyendo una condicidn necesaria para la participacion de los
barrios y las poblaciones.

e La gestidn prudente y creativa del patrimonio cultural en su desarrollo y proteccion,
contribuyendo a la conservacion y perfeccionamiento de la identidad del término y al
mantenimiento de la diversidad cultural.

Paralelamente se incide sobre los aspectos que pueden aportar valores para alcanzar el objetivo
genérico de PGOM, cuyo cometido ha de ser el ofrecer a los ciudadanos un nuevo marco para el mejor
ejercicio de sus actividades, mediante la introduccién de los cambios precisos tendentes a resolver o,
al menos, mitigar los problemas y carencias heredados y a evitar la generacién de otros nuevos.

Las decisiones estratégicas que se materializan en los planes urbanisticos deben tener el respaldo de
una memoria detallada descriptiva y de un diagnéstico intencionado que contribuya a alcanzar los
siguientes objetivos generales:

e Conseguir la mejora de las condiciones de vida del conjunto de la poblacion.
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Adaptar el municipio para las nuevas necesidades de las actividades econémicas y de los
nuevos retos tecnolégicos. Potenciando su tejido terciario.

Adecuar el sistema urbano a un maximo desarrollo de los factores productivos, potenciando el
desarrollo de nuevas actividades y promoviendo su incorporacion a la economia general.
Habilitar el espacio necesario para las nuevas dotaciones generales.

Mantener y favorecer el caracter publico de los sistemas y del territorio, su infraestructura y
equipamiento.

Proteger el patrimonio cultural e inmobiliario.

Dotar a los nucleos de la accesibilidad y movilidad que requieren para su 6ptimo desarrollo.
Aplicar de forma coherente las plusvalias urbanisticas bajo la éptica de lo publico.
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1. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y DE SUS ASENTAMIENTOS DE POBLACION

En este capitulo, abordaremos la descripciéon integral del municipio de Gines desde una perspectiva
general. Comenzaremos con un andlisis del enclave geografico, destacando su posicidn espacial en la
provincia de Sevilla, al oeste de la capital. A continuacién, se examinara el sistema urbano, identificando
el dnico nucleo de poblaciéon que conforma el municipio. Los aspectos demograficos proporcionaran
datos precisos sobre poblaciéon, densidad y distribucion demografica.

La descripcion ambiental resaltard elementos ecoldgicos y de conservacion. Se planteara la situacion
actual del parque de viviendas, analizando tipologias edificatorias, categorias constructivas,
accesibilidad y numero de viviendas, entre otros factores. Por dltimo, la informacién cartografica
ofrecerd representaciones visuales de la estructura municipal. Este enfoque técnico permitira un
analisis previo orientado a facilitar datos generales para poder establecer una base sdlida para futuras
consideraciones urbanisticas y de desarrollo.

Ortofoto del municipio de Gines. Afio 2024

1.1 ENCLAVE GEOGRAFICO

El municipio de Gines se sitUa en el limite oriental de la meseta del Aljarafe, en la zona de contacto con
la llanura aluvial del Guadalquivir, a doce kildbmetros de distancia de Sevilla.

El término municipal de Gines presenta una altitud media sobre el nivel del mar de 89 m, tiene una
superficie de 2,9 km? y una poblaciéon de 13.813habitantes en el aflo 2.024, segun el Instituto de
Estadistica y Cartografia de Andalucia.
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El municipio limita hacia el norte con Valencina de la Concepcidn y al este con Castilleja, hacia el oeste
con Espartinas y al sur con el término de Bormujos. Se trata de un area con una situacion topografica
elevada, porque, aunque no presenta gran altura, sobresale en el conjunto del valle junto con su vecino
Castilleja, debido al suave relieve circundante, alcanzando cotas cercanas a 130 msnm al noreste del
municipio.

Marco territorial de referencia

El municipio forma parte de la Aglomeracidén urbana de Sevilla, y en concreto de los municipios
enmarcados en la conurbacién del Aljarafe, donde con una extensién de 29km?2, es uno de los
municipios mas pequeno de la corona. Respecto a la poblacién con 13.481 habitantes (2023) se
encuentra entre los municipios medianamente poblado.

AREA METROPOLITANA

PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL

AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA
CORONA 3
CORONA 2
CORONATA

CORONATB
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SALTERAS ' 4/

[ PN 74

1.2. SISTEMAURBANO

El sistema urbano hace referencia a su paisaje urbano y a su estructura urbana, que conjuntamente
conforman las caracteristicas propias de ésta. El municipio de Gines estd conformado por un unico
NS nucleo poblacional, que abarca la extensién completa del término municipal.

VALENGINA CASTILLEJA
XM L £ “E'E

| [ /
GUZMAN

El origen de la trama urbana de Gines tiene una morfologia apoyada en el eje de la carretera A-8076,
continuacion de la A-474 de Castilleja y que enlaza con Sanlucar la Mayor. Gines ha experimentado un
desarrollo urbano significativo en las Ultimas décadas, principalmente con la construccién de nuevas
viviendas y servicios para atender a su creciente poblacién. El casco antiguo conserva su trama
irregular frente a los desarrollos mas reciente algo mas ortogonales y ordenados.

El desarrollo urbano es mayor al norte de la via que al sur, con una trama irregular en cuanto a la forma
de las manzanas y el trazado urbano.

Término municipal de Gines

EVOLUCION DE LA TRAMA URBANA

La evolucidn de la trama urbana de Gines en las imagenes proporcionadas revela un notable desarrollo
y expansion a lo largo de las décadas. En la primera imagen, correspondiente al Vuelo Americano de
1956-1957, se observa un nucleo urbano relativamente pequenoy concentrado. La mayor parte del area
circundante es rural, con extensos campos agricolas y muy poca construccion fuera del nucleo central.

7
o~

PALOMARES
DEL RIO

| 1

ALME NS ILLAL

\ |
oo

) Avanzando en el tiempo, laimagen Interministerial de 1973-1986 muestra una ligera expansion del area
urbana. Se nota un incremento en las edificaciones, aunque sigue predominando el paisaje rural

4 alrededor del nucleo central. En la etapa Nacional 1981-1986, se aprecia una expansion mas evidente
»
CONURBACION DEL\ALJA J AFE del area urbana. El desarrollo de infraestructuras comienza a notarse mas significativamente, con

nuevas construcciones apareciendo en las areas periféricas del ndcleo urbano original.
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La tendencia de crecimiento urbano continda en la imagen de OLISTAT, donde se observa una mayor
densidad de edificaciones. Las areas que previamente eran rurales empiezan a urbanizarse, reflejando
un crecimiento sostenido. En la imagen de SIGPAC, el drea urbana ha crecido considerablemente. Las
construcciones se han expandido aun mas hacia las periferias, y la estructura urbana se hace mas
densay compleja.

Para el afo 2004, la imagen PNOA muestra un crecimiento urbano notablemente mayor. El area
cubierta por edificaciones ha aumentado significativamente, y se observa una integracion mas
completa de las areas periféricas al nucleo urbano. En 2006, la expansién urbana continla, con una
clara consolidaciéon de las areas que previamente eran rurales. La densidad de construcciones aumenta
y el drea urbana se extiende notablemente.

La urbanizacién sigue en auge en la imagen de 2008, donde se pueden identificar nuevas areas
desarrolladas y la trama urbana se vuelve mas densa y extensa. En 2010, la expansidén urbana es aun
mas evidente. La construccidon de nuevas infraestructuras y viviendas continla transformando areas
gue eran rurales en urbanas.

Para el afno 2013, se observa una consolidacién de la expansidén urbana. Las areas previamente
desarrolladas han crecido en densidad y complejidad, y el area urbana sigue extendiéndose hacia los
limites del perimetro marcado. En 2016, el crecimiento urbano se mantiene, con una mayor
densificacion y expansion hacia areas mas periféricas. La urbanizacién de areas rurales continla siendo
una tendencia notable.

Ya en esta década, se aprecia una ciudad considerablemente mas grande y densamente poblada en
comparacién con las primeras imagenes. El drea urbana ha alcanzado una expansiéon significativa,
integrando completamente las dreas que alguna vez fueron rurales en el ndcleo urbano.

SIGPAC PNOA 2004
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PARCELARIO

Respecto a la distribucion espacial del parcelario del municipio de Gines se identifican las siguientes
caracteristicas:

e Las parcelas mas grandes, representadas en colores mas oscuros (azul marino y azul intenso),
se encuentran en las areas periféricas del municipio.

o Las areas centrales del municipio presentan una mayor concentracion de parcelas mas
pequenas, con colores que van desde el blanco hasta el azul claro.

¢ Hay una notable densidad de parcelas medianas (500 - 2,500 m?) en zonas intermedias entre
el centroy la periferia.

e Las areas con parcelas de menor tamafio (O - 500 m?2) estan principalmente distribuidas en el
centro y sus alrededores inmediatos.

PNO 2008

0-100
100 - 200
200 - 300
300 - 400

0 400- 500

B 500 - 1.000

B 1.000 - 2,500

Bl 2.500-5.000

Il 5.000 - 10.000

I 10.000 - MAX

PNOA 2010

La mayor concentraciéon de parcelas cae en el rango de 500 a 1,000 m2 y 1,000 a 2,500 m?,
representadas por colores azul claro y azul oscuro. Por lo tanto, la parcela media mas representativa
del municipio de Gines es una parcela en el rango de 500 a 2,500 m2. Siendo el rango de parcelas mas
representativo (con el mayor porcentaje) el de O - 500 m?, que constituye alrededor del 60% de las
parcelas totales del municipio de Gines.

PNOA 2016 PNOA 2022
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ANTIGUEDAD DE LAS EDIFICACIONES

La antigledad de las edificaciones en Gines muestra una evolucidon marcada por un crecimiento
significativo a partir de la segunda mitad del siglo XX. Solo el 3% de las construcciones datan de antes
de 1950, lo que indica un numero reducido de edificaciones histdricas. Entre 1950 y 1979, se construyd
el 14% de los edificios actuales, reflejando un aumento moderado en la urbanizacién. El periodo de
mayor expansion fue entre 1980 y 2000, con un 45% de las edificaciones construidas en estos anos,
evidenciando un fuerte desarrollo residencial y urbano. Posteriormente, desde el afo 2000, se han
levantado el 39% de los edificios, lo que demuestra un continuo crecimiento y modernizacion de la
infraestructura del municipio. En conjunto, estas cifras sugieren que Gines ha experimentado una
considerable expansiéon en las Ultimas décadas, manteniendo un equilibrio entre la modernizaciéon y
el mantenimiento de su caracter residencial.

Edificaciones segun fecha de construccion

Gines Espafia

B :-nerior a 1950
I Entre 1950 y 1979 Total
B Enire 1950 v 2000
B Posteriora 2000

36771 204

Fuente - Direccion General de Caftastro - 2023

Indicadores Gines
Anterior a 1950 173 3%
Entre 1950 y 1979 935 14%
Entre 1980 y 2000 2958 45%
Posterior a 2000 2577 39%
TOTAL 6643
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En base a la informacion catastral, el analisis de las edificaciones por décadas revela que la
urbanizacién en Gines ha seguido un patrén de expansién desde el centro histérico hacia las periferias,
con un crecimiento significativo a partir de la segunda mitad del siglo XX. Las areas construidas mas
recientemente se encuentran en las zonas periféricas y muestran una expansion mas dispersa
comparada con los periodos anteriores.

El origen de la trama urbana representa tan solo el 0,33% de las edificaciones, frente a la década entre
1995 y 2005 que es donde existe un porcentaje mayor de crecimiento (35,65%).

En los dltimos afos ha existido un decrecimiento, situando el porcentaje de 1,72% tal vez debido a la
colmatacion de suelo urbano apto para edificar.
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TIPOLOGIA EDIFICATORIA Y USOS DENTRO DE LA TRAMA URBANA Uso industrial, almacenamiento y estacionamiento 1034 15,6%

. . .. . . . Uso residencial 5006 75,3%
Segun la informacién que podemos rescatar de Catastro, existe un uso predominante destinado al

residencial en la totalidad de la trama, localizandose de forma puntual parcelas con usos destinados a
actividades econdmicas, siendo relevante dichos usos en la zona suroeste del término municipal,
donde se localiza un area destinada al uso industrial-terciaria/comercial coincidiendo con la entrada
desde la A-49 coincidiendo con su enlace con la A-8062. Esta zona es coincidente con el Area de
Oportunidad que contempla el Plan Subregional POTAUS.

Uso terciario 584 8,8%
Otros usos 23 0,3%
TOTAL 6647

USO RESIDENCIAL USO ACTIVIDADES ECONOMICAS

Trama residencial frente a Actividades econédmicas - Gines. Fuente: Sede Electronica del Catastro

Edificaciones segun sus usos

Gines Espaiia

- Industrial
B Residencial
BB Tercianio

" Dtros Usos

Total
36 837 114

Fuente - Atlas Digital de las Areas Urbanas. Direccién General de Catastro - 2023

Indicadores Gines
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ALTURAS DE LA EDIFICACION

Gines se caracteriza por una baja densidad de edificaciones en altura, con la mayoria de sus edificios
teniendo entre 1y 3 plantas. Los edificios altos (de 10 0 mas plantas) son excepcionales y se concentran
en areas especificas. Esto sugiere que Gines mantiene un caracter residencial con una planificacion
urbana que favorece las edificaciones bajas, manteniendo asi un perfil urbano tradicional.
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DENSIDAD DE POBLACION EN LA TRAMA URBANA

Respecto a como se distribuye la poblacién en la malla urbana a través de la densidad de vivienda
aplicandole el factor de poblaciéon establecido por el RLISTA podemos identificar que las areas con
mayor densidad de poblacién (azul oscuro) se concentran principalmente en el centro y el este del
municipio. Las zonas con alta densidad (celeste oscuro) se encuentran rodeando las areas de mayor
densidad, especialmente en el centro-norte y el centro-este.

Las areas con densidad moderada (celeste) estan distribuidas en torno a las zonas mas densamente
pobladas, extendiéndose hacia el norte, oeste y sur del municipio.

Las zonas de baja densidad (celeste claro) y muy baja densidad (blanco) se encuentran principalmente
en la periferia y en algunas areas del centro-oeste.

Por tanto, el centro del municipio presenta la mayor concentracion de poblaciéon, indicando una fuerte
centralizacién de la densidad poblacional. Dicha densidad de poblacién disminuye gradualmente
hacia la periferia, lo que sugiere una disminucién en la cantidad de personas por unidad de area al
alejarse del centro. Las areas periféricas y algunas partes del centro-oeste tienen la menor densidad
de poblacién, reflejando posiblemente zonas menos desarrolladas o con menor cantidad de viviendas
y servicios.
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INDICE DE ZONA VERDE. AVANCE DE ANALISIS

El indice de Zona Verde (1ZV) es una medida utilizada para evaluar la cantidad y calidad de espacios
verdes en una determinada area urbana. Este indice tiene en cuenta varios factores para proporcionar
una evaluacion integral del acceso y la disponibilidad de espacios verdes para la poblacion.

Para ello se estudiara diferentes componentes que describen dicho indice como son:

- Superficie Verde per Capita
- Accesibilidad / Distribucién Espacial
- Calidad del Espacio Verde

Para ello, analizaremos la superficie verde en el municipio en base a diferentes fuentes entre ellas, el
Plan general vigente, los datos espaciales de referencia de Andalucia, Catastro o sobre la realidad fisica
actual.

PGOU VIGENTE
A- IDENTIFICACION DE ELEMENTOS.

Se reconocen los siguientes espacios libres diferenciandose entre los que actlUan como Sistemas
Generales respecto a las de Sistema local.

SISTEMA LOCAL
ESPACIO LIBRE

SISTEMA GENERAL
ESPACIO LIBRE

Espacios calificados como Espacios libres

Los espacios calificados como Sistema General tienen una ocupacion del 4,6% respecto a la totalidad
de superficie del municipio, suponiendo un estdndar de 9,93 m2/hab, estando por encima de los 7
M2 que establece la normativa para poblaciones de entre 10.000 a 100.000 habitantes. En el caso de
los sistemas locales el estandar se situa en 7,16 m2/hab.
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AREAS LIBRES (SSGG)

Superficie (m2)

%

PARQUE MUNICIPAL 20.242 151%
P.P. MADRE DE DIOS-EL VALLE 13.017 9,7%
PP LAS BRISAS ESTACADA DEL CURA 58.870 43.8%
PP LA MOGABA 5.010 3,7%
PP VILLANUEVA NORTE 7.907 59%
PP VILLANUEVA SUR 8.835 6,6%
PP EL TORREJON- CORTIJUELO ALTO 14.021 10,4%
EL CORTIJUELO 5.247 3,9%
LA ALCOYANA 1122 0,8%
TOTAL 134.271
AREAS LIBRES (SSLL) Superficie (m2) %
P.P. “Las Brisas” 3.845 4,0%
P.P. “La Mogaba” 7.652 7,9%
P.P “La Cerca del Pino II” 5.486 5,7%
P.P “La Cerca del Pino I" 6.830 71%
Servialsa 3.866 4,0%
P.P. "Villanueva sur"-"Jardin Triana" 1.400 1,4%
Plaza "Los Pintores" 700 0,7%
P.P “Biedma-La Encina" 3.328 3,4%
ED Biedma 3.850 4,0%
ED El Granadillo 3.000 31%
Plaza El Granadillo 3.362 3,5%
Plaza el Majuelo 2.156 2.2%
ED C/ Guadalquivir 1.216 1,3%
Plaza Barriada Santa Rosa 703 0,7%
ED Avda. San José savilla 252 0,3%
ED C/ Manuel de Falla 860 0,9%
Plaza La Merced 1.878 1,9%
AL Haza de Liendo 2273 2,3%
ED La Alcoyana Baja 540 0,6%
ED El Cercado 247 0,3%
La Pilarica 328 0,3%
ED Los Limones 2240 2,3%
ED El Cercado 2.410 2,5%
San Ginés 2.306 2,4%
ED Granja Ochoa 1575 1,6%
ED La Alcoyana Baja 2.460 2,5%
ED La Heredad 1.683 1,7%
ED Fray Ramoén de Gines 560 0,6%
ED C/Marqués de Torrenueva 504 0,5%
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39 Paseo Juan de Dios Soto 1108 1,1%
40 Plaza Santa Rosalia 368 0,4%
41 Plaza de Espafia 217 0,2%
42 AL El Prado 610 0,6%
43 UE La Ginencina 1.618 1,7%
44 UE Camino del Biedma 1.355 1,4%
45 Plaza “antiguo mercado" 157 0,2%
46 UE C/Macarena 200 0,2%
47 El Cortijuelo 14.596 151%
48 La Alcoyana 9.000 9,3%
TOTAL 96.739

B- ACCESIBILIDAD Y DISTRIBUCION ESPACIAL

Respecto a la accesibilidad de estos espacios, desde una aproximacion sin tener en cuenta cuestiones
en detalle de elementos urbanos y urbanizacién, respecto a distancia se observa que la malla de
elementos que conforman el Sistema general se distribuye de forma que dan servicio a la totalidad del
suelo urbano actual.

DISTANCIA
100m /200m /300m
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PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE Il. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

Las areas verdes de sistema general estan distribuidas de forma ptima por todo el municipio, con la
mayoria de los sectores urbanos teniendo acceso a al menos una zona verde en un radio de 300 metros.
Tan solo se destacan dos areas periféricas que no estan cubiertas por proximidad que coinciden con
las zonas de desarrollo del noreste, de los sectores de “El Cortijuelo” y “Estacada del Barbero” junto con
la zona donde se localiza el Area de Oportunidad del “EL Pétalo” del POTAUS de la zona suroeste.

La mayoria de las zonas estan cubiertas con unas distancias que no superan los 300 metros, teniendo
por tanto un buen acceso desde el punto de vista de proximidad.

C- CALIDAD ESPACIAL

Respecto a la calidad de estos espacios libres de Sistema general hemos desarrollado un analisis de las
distintos espacios:

ZONA ESTE

En la zona este del municipio, se localiza dos elementos insertos en la trama urbana, EL “Parque
Guillermo Antunez” y El “Parque Canino Bodeguero Andaluz” ambos con una importante presencia
de zona verde y arbolado.

ZONAS NORTE

En la zona mas septentrional del municipio se identifican dos espacios de importancia significativa
desde el punto de vista urbanistico: el Parque Municipal y el area reconocida en el Plan General como
PP EL TORREJON-CORTIJUELO ALTO, también conocida popularmente como "Una para en Gines".
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Parque Municipal

El Parque Municipal destaca por su considerable presencia de zonas verdes y arbolado, constituyendo
un pulmoén verde para la comunidad. Este espacio, cuidadosamente diseflado, ofrece un entorno
natural que combina areas de césped, parterres florales y una densa masa arbdrea. Los senderos
pavimentados permiten un recorrido fluido a lo largo del parque, facilitando el acceso a diversas areas
recreativas y de descanso. Entre sus instalaciones, se encuentran zonas de juegos infantiles, areas de
picnic y estanques que contribuyen a la biodiversidad local. La vegetacidn predominante incluye
especies autéctonas, lo cual favorece la adaptacién y sostenibilidad del espacio. Ademas, el parque
sirve como un punto de encuentro comunitario, promoviendo actividades al aire libre y eventos
culturales.

Frente al Parque Municipal se encuentra el area denominada PP EL TORREJON-CORTIJUELO ALTO,
popularmente conocida como "Una para en Gines'. Este espacio se caracteriza por la ausencia de
vegetacion, predominando un area didfana que responde a su principal funcionalidad como recinto
ferial. La configuracion de este espacio ha sido planeada para albergar eventos de gran magnitud,
incluyendo ferias y celebraciones comunitarias. La falta de vegetacién permite una mayor flexibilidad
en la organizacidén y disposicion de instalaciones temporales necesarias para dichos eventos.

ZONA CENTRO

El centro del nucleo urbano cuenta con un importante eje verde que discurre en paralelo a la via
principal, la Avenida de Europa. Este eje verde se presenta como una solucién de disefo urbanistico
destinada a integrar elementos naturales dentro del entorno construido, mejorando tanto la estética
como la funcionalidad de la zona.

PGOM GINES
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El eje verde se extiende a lo largo de la Avenida de Europa, proporcionando un corredor natural que
conecta diferentes sectores del area urbana. A lo largo de todo el gje se han plantado arboles de porte
medio a alto, dispuestos en una alineacién regular. Estos arboles ofrecen sombra, reducen el impacto
del calor en el verano y contribuyen a la mejora de la calidad del aire. Entre los arboles se intercalan
franjas de parterres verdes que incluyen césped y plantas ornamentales de bajo mantenimiento.

ZONA OESTE

La zona oeste del municipio cuenta con tres parcelas designadas como Espacio Libre, ubicadas muy
cerca del limite municipal. Estas parcelas desempefan un papel crucial en la planificacién urbana al
proporcionar areas verdes y zonas arboladas que mejoran la calidad de vida de los residentes de la
zona.
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ZONA SUR

En la parte mas meridional del municipio, a lo largo de la A-49, se encuentran tres espacios
discontinuos dispuestos longitudinalmente a lo largo de la autovia. Estos espacios no solo actdan
como zonas de proteccion para los elementos de la red de comunicacion, sino que también
desempenan un papel crucial al constituir mas del cuarenta por ciento del total de los espacios libres
del sistema general. Estos espacios albergan una importante zona verde y arboleda, complementadas
con instalaciones dotacionales, lo que realza su relevancia dentro del tejido urbano del municipio.

e ESPACIOS LIBRES DATOS ESPACIALES DE REFERENCIA DE ANDALUCIA (DERA)

Ademas la base de datos de la Junta de Andalucia identifica los siguientes elementos — zonas verdes-
distribuidos por el municipio, algunos de ellos coincidentes con los sistemas generales identificados
en el apartado anterior.
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Sobre estos elementos, se ha desarollado la misma estrategia de analisis de proximidad y se confirma
gue se mantiene la misma dindamica anterior ampliando el perimetro en determinados puntos.
Permaneciendo los espacios sin desarrollar de la zona noreste sin presencia verde.
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e ANALISIS DE LA REALIDAD FIiSICA ACTUAL

La distribucién y presencia de zonas verdes dentro del nucleo urbano no se distribuye de manera
uniforme. En ciertas areas, su prevalencia es significativamente mayor, manifestdandose no solo a través
de areas verdes publicas sino también dentro de parcelas privadas, donde se integran arbolados y otras
formas de vegetacion.

Para llevar a cabo este analisis, hemos implementado una malla con 26 localizaciones distribuidas
uniformemente a lo largo del ndcleo urbano. Esta malla nos ha permitido evaluar la presencia y
densidad de zonas verdes, diferenciando entre espacios publicos y privados. Se han considerado
diversas formas de vegetacion, incluyendo arbolados, parterres y otros elementos de paisajismo
urbano.

La metodologia consistié en un levantamiento de datos sobre cada localizaciéon dentro de la malla.
Este proceso ha facilitado la visualizacion de las areas con mayor y menor densidad de vegetacion,
permitiendo una comprensién mas profunda de la estructura verde del nucleo urbano y sus
implicaciones en términos de sostenibilidad ambiental y calidad de vida urbana.
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Los resultados obtenidos indican una heterogeneidad en la distribucion de las zonas verdes, con
concentraciones significativas en ciertas dreas, mientras que otras presentan una carencia notable de
vegetacion. Este patrdn de distribucion sugiere la necesidad de politicas urbanisticas que promuevan
una mayor equidad en la disponibilidad de espacios verdes, fomentando asi un desarrollo urbano mas
equilibrado y sostenible.

PAG 19




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

1. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y DE SUS ASENTAMIENTOS DE POBLACION

v---q-
Ay
.

.
-

PGOM GINES
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE Il. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

(-) MENOS %

PRESENCIA
VERDE

(+) MAS %

El grafico proporcionado muestra un mapa de un nudcleo urbano donde se representa la presencia de
zonas verdes. Mediante un gradiente de color que varia desde un verde mas oscuro (representando
una Mmayor presencia de zonas verdes) hasta un verde muy claro o casi blanco (representando una
menor presencia de zonas verdes).

e Distribucion de Zonas Verdes:

Las zonas del este y sureste del ndcleo urbano presentan una mayor densidad de zonas verdes, como
se observa por el color verde mas oscuro. Areas especificas como las numeradas 16,18, 19 y 20 destacan
por su alta concentraciéon de vegetacion.

En contraste, las zonas del noroeste y suroeste muestran una menor presencia de zonas verdes,
evidenciado por el color verde mas claro. Areas como las numeradas 2, 6, 8, y 10 tienen una menor
densidad de vegetacion.

e Zonas Intermedias:

Algunas areas presentan un grado intermedio de presencia verde, como las zonas numeradas 3,4, 5,y
13. Estas areas tienen una cantidad moderada de vegetacidn, situandose entre los extremos mas
verdes y menos verdes.

e Zonas Centralizadas:

La zona central del ndcleo urbano, marcada con el ndmero 23, tiene una baja densidad de zonas verdes.
Esto es tipico en areas urbanas donde la concentracidon de edificaciones y infraestructuras es mayor.

Implicaciones Urbanisticas

Este analisis visual sugiere una distribucién desigual de las zonas verdes dentro del nucleo urbano.
Las areas con mayor densidad de vegetacion probablemente disfruten de mejor calidad del aire y
entornos mas agradables, mientras que las areas con menor vegetacion podrian requerir
intervenciones para aumentar los espacios verdes y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

Las politicas urbanisticas deberian enfocarse en equilibrar esta distribucién, promoviendo la creacién
de nuevas zonas verdes en areas deficitarias y manteniendo y mejorando las existentes en las areas
ya verdes.
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1.3. ASPECTOS DEMOGRAFICOS ESTRUCTURA POBLACIONAL

POBLACION Y COHESION SOCIAL En lo que ala estructura poblaci.C)naI.se refiere, los Ultimos datos del Padrén de 2023 mue;tran una
poblacién masculina levemente inferior, con un 49,3 % de hombres y un 50.750,7% de mujeres (INE,

El municipio de Gines cuenta con una poblacion de derecho total, segun el Padrén Municipal de 2023). La edad media de la poblacidon es de 41,3 afios, con una estructura de la poblaciéon por edad

Habitantes de 2023, de 13.516 habitantes siendo el reparto de esta poblacion, 6,619 son hombres y donde el 22,1% de la poblacién es menor de 20 afnos, y el 15.7% mayor de 65 afos. La variacion relativa

6,897 son mujeres. Siendo su extensién municipal de 2,9 km2, supone una densidad de 4.661 hab/km2 de la poblacién en los ultimos 10 afnos (2013 — 2023) es positiva con un crecimiento del 4%.

lo que da una idea del alto grado de concentracién de poblacién en el término municipal, dado que
su entorno inmediato exceptuando Castilleja, estd muy por debajo.

Piramide de poblacion
Piramide de poblacion - Gines

Evolucién de la poblacién desde 1900 hasta 2023 hombres mujeres
Aiho Hombres Mujeres Total Aiho Hombres Mujeres Total Aho Hombres Mujeres Total | 95y+aios ||
B 50a95ano: N
2023 6.600 6.88]1 13.481 201 6.503 6686 13189 | | 1999 4597 4710 9307 B =5 2 90 aiios [
I 50 2 34 aiios DD
2022 6.651 6856  13.507 2010 6.455 6.653 13.108 | | 1998 4.459 4566  9.025 I s - 7o sho:
[ EERER
2021 6.665 6.864 13.529 2009 6.369 6.565 12.934 1996 4251 4.384 8.635 s
I 50 a 64 anos
2020 GBI 6810 1342812008 628 64z 1281|1995 3942 B I 55 5 aics
2019 6.605 6815  13.420 | | 2007 6205 6363 12568 | | 1994 2781 2922 7703 I 50 & 54 afios I
I <5 = 49 afios
2018 6625 6846  13.471 | | 2006 6089 6249 12338 | [ 1993 3473 3628 701 I 40 a 44 afios [
I S - 39 aics (I
2017 6.558 6803  13.361 2005 6.003 6174 12177 | | 1992 3292 3443  6.735 I 50 a 34 aics I
I s = 29 aics
2016 6.504 6.757 13.261 2004 5.809 5947  TM.756 | | 1991 3116 3235 6.351 T  Ereyrr
I 1S = 19 afos (I
2015 6.558 6.751 13.309 | | 2003 5.628 5802  TM.430 | | 1990 2932 2976  5.908 D 10 = 14 ahos
I S -0 @dc: (I
2014 6.548 6.751 13.299 2002 5273 S.444 10.717 1989 2.662 2720 5.382 I (- -
2013 6.566 6.733 13.299 2001 5.057 5235 10.292 | | 1988 2516 2.593 5.109 600 400 200 0 0 200 400 600
Fuente - INE - 2023
2012 6.578 6.724 _ 13.302 | | 2000 4.880 5.015 9.895 | | 1987 2374 2460  4.834

. .. . . . VOLUMEN Y DENSIDAD POBLACIONAL
Cifras oficiales de la evolucion de poblacion en Gines: INE

Densidad de poblacion 2022 4.661
Evolucién de poblacion padronal Poblac!?n 2023 . 13516
Gines Poblacion femenina 6.897
14000 Poblacién masculina 6.619
Sex ratio 2022 94,
Gines Espairia

B Pobizcion masculing Total
B roblacion femenina 48 085 361

12 000
10 000
& 000
G 000
4 000
2000
0

20012002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 20092010 2011 20122013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fuente - Aflas Digital de las Areas Urbanas. Instituto Nacional de Estadistica
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1. DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO Y DE SUS ASENTAMIENTOS DE POBLACION

DINAMICA DE POBLACION PADRONAL (2001-2023)

La dinamica de la poblacién padronal en Gines entre 2001 y 2023 muestra un aumento general, con
algunas fases de estabilizacion:

e 2001-2006: La poblaciéon crecid de manera constante, aumentando de 10,500 a 11,800
habitantes. Este periodo se caracterizd por un crecimiento anual significativo, con aumentos
porcentuales anuales superiores al 1.8%.

e 2007-2013: La poblacidon continud creciendo, pero a un ritmo mas lento, alcanzando los 12,500
habitantes en 2013. La variacién anual durante estos afios fue menor, alrededor del 0.8%.

e 2014-2020: Durante este periodo, la poblacién se mantuvo practicamente estable, con ligeras
variaciones. La poblaciéon se mantuvo alrededor de los 12,700 habitantes, reflejando un
equilibrio demografico.

e 2021-2023: La poblaciéon volvid a mostrar un incremento, alcanzando los 13,000 habitantes en
2023. Este aumento reciente sugiere una nueva fase de crecimiento, aunque moderado, con
variaciones anuales cercanas al 0.8%.

Este comportamiento sugiere que Gines ha experimentado fases de crecimiento rapido seguidas de
periodos de estabilidad demografica. La tendencia reciente indica un ligero repunte en el crecimiento
de la poblacién.

COMPARACION CON MUNICIPIOS COLINDANTES

Los municipios de Castilleja de la Cuesta y Valencina de la Concepcién, Bormujos y Espartinas junto
con Gines han experimentado un crecimiento poblacional, pero Bormujos y Espartinas destacan por
su rapido aumento, mientras que Gines, Castilleja de la Cuesta y Valencina de la Concepcién muestran
tendencias mas moderadas y estables. En relacion con Gines mantiene un crecimiento moderado y
sostenido

Comparacion del Crecimiento Poblacional (2001-2023)

20000} Gines _»
—s— Bormujos "
—e— Espartinas L - . * - —

18000 | —e— Castilleja de la Cuesta — - = & & o
— Valencina de la Concepcion =3 -

— -

16000} — +——*" e

14000
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INDICADORES DE POBLACION

Através del Atlas Digital de las Areas urbanas. Ministerio de vivienda y agenda urbana, que toma como
fuente la Estadistica del Padréon continuo del INE, se recopilan los siguientes indicadores sobre
poblacién:

ESTRUCTURA POBLACIONAL POR EDADES

Los indicadores demograficos por edad de Gines para el afilo 2023 fueron:

Poblacién infantil 25.000
Densidad de poblacién 1.500 Hab/km?
Poblacién total 13.481
Poblacién femenina 6.881
Poblacién masculina 6.600
Poblacién potencialmente activa 8.000
indice de infancia 18.5%
Poblacién juvenil 3.000
indice de juventud 22.2%
Poblacién mayor de 65 afios 2.500
indice de envejecimiento 27.8%
Poblacién de 4* edad 500
indice de senectud 5.9%
indice de dependencia infantil 22.5%
indice de dependencia de mayores 31.3%
indice de dependencia total 53.8%
Edad media de la poblaciéon 42.5 afos

Estructura de edades

Indicadores 2013 2023
Indice de infancia (%) 19,7 15 v
indice de envejecimiento (%) 10,7 15,7 A
indice de senectud (%) 1 9,5 v
Edad media de la poblaciéon 3772 41,4 A
Fuente: Atlas Digital de las Areas Urbanas. Instituto Nacional de Estadistica - 2013
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VARIACIONES CENSALES DE POBLACION
Crecimiento vegetativo

A través de porcentaje de variacion de la poblacion censada entre 2021 y 1960 podemos identificar Gines

como se ha dado la poblacién censal 100
Variacion 20

Variacion censal de poblaciéon 1960-1970 34,63% .

Variacién censal de poblaciéon 1970-1981 4370%

Variaciéon censal de poblacién 1981-1991 54.,26% 40

Variacién censal de poblaciéon 1991-2001 71,91% 20 I I I I I

Variaciéon censal de poblacién 2001-2011 21,40% 0 - m -

Variacién censal de poblacién 2011-2021 2,38% . _ I

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2013 2019 2020 2021 2022

Evolucién de poblacién censal Fuente : Aflas Digital de las Areas Urbanas. Instituto Nacional de Estadistica

Gines POBLACION EXTRANJERA
14000
12 000 Extranjeros 2023 434
10 000 - I%uropa 164
5 000 - Africa 58
- América 182
6000 - Asia 30
4 000 % Extranjeros 2023 32%
2 000 - % Extranjeros procedentes de Europa 1,2%
. - - % Extranjeros procedentes de Africa 0,4%
1960 1970 1951 1891 2001 201 2021 - % Extranjeros procedentes de América 1.3%
Fuente - Atlas Digital de las Areas Urbanas. Instituto Nacional de Estadistica - % Extranjeros procedentes de Asia 0,2%
Como indicar en cuestion a datos censales es importante conocer el indice autoctonia municipal, el Distribucion de poblacidn extranjera
cual refleja la proporcion de poblacidén que reside en el mismo municipio en el que nacié.
Gines Espafia
indice autoctonia municipal 14,8% 5 o
MOVIMIENTO NATURAL DE LA POBLACION
En el presente apartado los indicadores se calculan para el periodo referencia entre 2021 y 2001. 1 Total
Considerando importante sefalar la Tasa bruta pues nos identifica el NUmero de nacimientos / ' 6061 596
defunciones por 1.000 habitantes, asi como el Crecimiento vegetativo, que define la diferencia entre
los nacimientos y defunciones de un mismo ano.
Nacimientos 2022 68
Tasa Bruta de Natalidad 2022 5,03 /1000 Hab . ; _ _ o
. Fuente - Atlas Digital de las Areas Urbanas. Instituto Nacional de Esfadistica - 2023
Defunciones 2022 95
Tasa Bruta de Mortalidad 2022 7,03 /1000 Hab
Crecimiento vegetativo 2022 -2,00
Crecimiento vegetativo acumulado (2001-2022) 125
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DIAGNOSTICO PREVIO RELATIVO A DEMOGRAFICO

Tras recabar los datos referentes a la poblacién del municipio, el diagndéstico poblacional se podria
resumir en los siguientes puntos:

Alta Densidad Urbana: Gines presenta una densidad poblacional alta, lo que puede influir en
la planificaciéon y provision de servicios urbanos.

La densidad de poblacidn en Gines es de 4,661 habitantes por km?2. Esta alta densidad implica
un entorno urbano compacto y puede llevar a desafios relacionados con la infraestructura, los
servicios publicos y la calidad de vida. La concentracidn de la poblacién requiere una
planificaciéon cuidadosa para evitar problemas como el hacinamiento, la congestion del trafico
y la presiéon sobre los recursos naturales y servicios municipales.

Estructura Poblacional Equilibrada: La poblacion estd bien distribuida por género y muestra
una edad media relativamente joven.

La poblacién esta casi igualmente distribuida entre hombres (49.3%) y mujeres (50.7%), con una
edad media de 41.3 anos. Este equilibrio de género y una edad media relativamente joven
sugieren una comunidad con una base demografica estable y potencial para el crecimiento
futuro. La proporcioén significativa de jovenes (22.1% menores de 20 afos) puede indicar una
demanda futura de servicios educativosy de recreaciéon, mientras que la proporcién de mayores
(15.7% mayores de 65 afnos) subraya la necesidad de servicios de salud y asistencia social.

Crecimiento Moderado: Aunque ha habido fluctuaciones, la tendencia de crecimiento ha sido
moderada en los dltimos afos.

La evolucion de la poblacién ha mostrado un crecimiento continuo pero moderado. De 2001 a
2006, hubo un crecimiento significativo, pero desde 2007 a 2020, el crecimiento fue mas lento,
con periodos de estabilidad. Desde 2021, ha habido un repunte moderado en el crecimiento.
Esta tendencia indica que, aunque hay un incremento de la poblacion, no es lo suficientemente
rapido como para desbordar los recursos, permitiendo a la administraciéon local planificar con
anticipacion.

Diversidad: La proporcion de poblacidon extranjera es baja pero presente, principalmente de
Europay América.

La poblacién extranjera representa el 3.2% del total, con la mayor parte proveniente de Europa
(1.2%) y América (1.3%). La diversidad étnica y cultural puede enriquecer la vida comunitaria y
contribuir al desarrollo econdmico. No obstante, también plantea retos en términos de
integracion y provision de servicios adecuados a una poblacién diversa. La baja proporcion de
extranjeros sugiere que, por ahora, estos desafios son manejables.

Alta Dependencia: Con un indice de dependencia total del 53.8%, hay una considerable carga
sobre la poblacidén activa.
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El indice de dependencia total es del 53.8%, con un 22.5% de dependencia infantil y un 31.3% de
dependencia de mayores. Esto significa que mas de la mitad de la poblacién depende
econdmicamente de la poblacidén activa (aquellos entre 20 y 65 afios). Un alto indice de
dependencia puede ejercer presion sobre los trabajadores activos y los sistemas de apoyo
social, lo que subraya la necesidad de politicas que fortalezcan la economia local y apoyen a las
familias y los ancianos

Estabilidad Residencial: Un bajo indice de autoctonia indica una poblacién con cierta
movilidad, aungque una parte significativa reside en su lugar de nacimiento.

El indice de autoctonia municipal es del 14.8%, indicando que una parte significativa de la
poblacién nacié y reside en Gines. Esto sugiere un cierto grado de estabilidad residencial, pero
también que hay movilidad dentro del municipio. La estabilidad residencial puede fomentar
una mayor cohesidn social y participacidn comunitaria, mientras que la movilidad puede
indicar oportunidades laborales y educativas fuera del municipio.
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1.4. ACTIVIDAD ECONOMICA. EMPLEO Y SECTORES
Distribucién de los trababadores - segun rama de actividad

ESTRUCTURA ECONOMICA Y EMPLEO =

Gines Espafia
La estructura productiva de Gines se caracteriza por un predominio del sector servicios, con 5.219
trabajadores en 2023, seguido por los sectores de industria, construccién y agricultura. El paro ha sido
un desafio, con 1.515 desempleados en 2022, distribuidos principalmente en los sectores de servicios,

industria y construccion.
- Trabajadores en Agricuifura
B Trabajadores en Industria
P Trabajadores en Construccion
- Trabajadores en Servicios

Evolucion del nimero de trabajadores

Gines
3 500
3 000
2500 2
Fuente - Atlas Digital de las Areas Urbanas. Tesoreria General de la Seguridad Social - 2023
2 000
1500 Distribucion de los parados - segln grupo de edad
1000 . i
Gines Espana
500
0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 20M6 2017 2048 2019 2020 2021 2022 2023
Fuente ;- Aflas Digital de las Areas Urbanas. Tesoreria General de ia Seguridad Social
B < 25 afios Gréfico nio disponible
- 25 3 44 anos =
Evolucion del nimero de parados M - 45 afios (secreio estadistico)
Gines
1 600
1400
1200
1 000 Fuente - Atias Digital de las Areas Urbanas SEFE - 2022
300 o ; .
500 Distribucion de los parados - segun rama de actividad
400 Gines Espaiia

200

2006 2007 2008 2008 2010 2011 2012 2013 2014 215 26 2017 2ME& 2019 2020 2021 2022

Fuente : Atlas Digital de las Areas Urbanas. SEPE Bl agicimkiia

B industria Total
BB construccion 2991 337
I semvicios

Fuente - Aflas Digital de las Areas Urbanas. SEPE - 2022
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Distribucion de parados segun sexo

Gines Espafia

Total
2837 653

Masculino
. Femenino

Fuente - Atias Digital de las Areas Urbanas. SEPE - 2022

ACTIVIDADES ECONOMICAS PRINCIPALES

Las principales actividades econdmicas estan en el sector servicios, lo que refleja la tendencia general
en muchas areas urbanas de Espafa. Las industrias y los servicios relacionados con la construccion
también juegan un papel importante en la economia local.

El nidmero de establecimientos ha mostrado un crecimiento sostenido, con un total de 463
establecimientos en 2023.

Evolucion del nimero de establecimientos
Gines

500
450
400
350
300
250
200
150
100

50

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Fuente - Atias Digital de las Areas Urbanas. Tesoreria General de la Seguridad Social
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Distribucién de los establecimientos - segun rama de actividad

Gines Espafia

| Establecimizntos agricolas
Establecimientos industriales Total

- Establecimientos en construccion

- Establecimientos en servicios

Grafico no disponible
{secreio estadistica)

1977 672

Fuente - Allas Digital de las Areas Urbanas. Tesoreria General de la Seguridad Sccial - 2023

Por tanto, Gines es un municipio con una economia dominada por el sector servicios tanto en términos
de empleo como de empresas. Aunque tiene una cantidad considerable de afiliados a la Seguridad
Social, también enfrenta un notable desafio en términos de desempleo, especialmente en el sector
servicios. Las rentas y las pensiones son relativamente modestas, reflejando una economia que podria
beneficiarse de una mayor diversificacién y estabilidad en el empleo.

Afiliados

(informacion mensual)

Parados

(informacion mensual)

Contratos

(informacion mensual)

2.990 3116 999 104,1 442 46,1

Afiliados por ¢/ 1.000
hab. edad activa (16-67)

Total Afiliados Parados por ¢/ 1.000

hab. edad activa (16-67)

Total Parados Contratos por ¢/ 1.000

hab. edad activa (16-67)

Total Contratos

Tasa de paro y mujer

degimen (% s/ total) por Sector (% s/ total) par Duracion (9% s/ total)
D =% sucicn I 70
Fhoncitocs 303% Sinempigo anterior 11,4%

R.G- 5.€ Hogar 3,7%
Constnuccidn 7,6%

R 0,6%
Industria 5,3%

R adel C 0% ¢
. 88,9%

gricultura, ganaderia 7%
RE 0% Ivicultura y pesca L Temporales

Afiliados a la Seguridad Social

Gines tiene un total de 2.990 afiliados a la Seguridad Social, con una tasa de afiliacién de 311,6 afiliados
por cada 1.000 habitantes en edad activa (16-67 anos).
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La mayoria de los afiliados (65,3%) pertenecen al Régimen General, mientras que el 30,3% son

auténomos.

Desempleo

Gines cuenta con un total de 999 parados, con una tasa de desempleo de 104,1 parados por cada 1.000

habitantes en edad activa.

El sector servicios es el mas afectado por el desempleo, representando el 74% del total de parados.

Contratos de Trabajo

En el Ultimo periodo, se realizaron un total de 442 contratos, con una alta predominancia de contratos
temporales (88.9%) frente a los indefinidos (11,1%).

Rentas

(informacion anual)

15.150€ 12.421€ 37.702€

Bruta media por Neta media por Neta media por

Pensiones contributivas

(informacion mensual)

2.034

Empresas
(informacion anual)

964

persona persona hogar " .
Total Pensiones contributivas Total Empresas
2,7 31,0%
Distribucién PB0/P20 Indice de Gini ' total
150,3
Renta bruta media por persona: fuentes de ingreso
: I s i
to Pensiones contributivas por ¢/ 1.000 hab.
\ Dstelern 32‘1”
ensiones 17,2%
ros ingresos 10,0% 1.195€ 8,4%
o 9% Pensién contributiva media
Industria 4,5%
por desemplea 1,7%
Rentas

La renta bruta media por persona es de 15.150 euros, mientras que la renta neta media es de 12,421
euros por personay 37.702 euros por hogar.

La distribuciéon de ingresos muestra que los salarios representan el 66.5% de los ingresos totales,
seguido de las pensiones con un 17.2%.

Pensiones Contributivas
Hay un total de 2.034 pensiones contributivas, con una pensidon media de 1,195 euros mensuales.
Empresas

Gines cuenta con 964 empresas registradas, con una mayoria en el sector de servicios (55.1%) y
comercio, transporte y hosteleria (32.1%).
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COMPARATIVA PROVINCIAL

En comparativa con la provincia, el municipio de Gines destaca entre los 10 primeros respecto a Renta
Neta media por hogar, Renta bruta media por persona y Pensiéon Contributiva media

Renta Neta media por hogar (€)
Los 10 Municipios mds altos

Pension contributiva media (€)
Los 10 Municipios mas altos

Renta Bruta media por persona (€)
Los 10 Municipios mas altos

Yornay N <o 5730 T B 7570 o D s
. _«amo Esoertinas _mm,o _usz.e
I <70 e | 5+ .
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1.5. DESCRIPCION AMBIENTAL

CLIMATOLOGIA

Gines se localiza en la zona en donde se da el clima mediterraneo tipico, y clasificado segun su
ubicaciéon como Csa por la clasificacion climatica de Képpen5. Esta tipologia climéatica se caracteriza
pOr veranos secos y calurosos, con temperaturas medias por encima de los 22 °C, y por unos inviernos
suaves y lluviosos. Por otro lado, y segun la zonificacién que hace la Junta de Andalucia, Gines se
encontraria dentro de la zona bioclimatica correspondiente al Valle del Guadalquivir, a través del cual
penetra la influencia humeda atlantica.

Las caracteristicas generales de este tipo de clima se observan en la tabla siguiente:

VARIABLE CLIMATICA VALOR MEDIO
Temperatura media anual 180 C,
Temperatura madia mes mads frio 10-119 C,
Temperatura media mes mas calido 26,5-270 C,
Duracion media del periodo de heladas (segun criterio de L. Emberger)

3 meses
ETF media anual 1.025 mm.
Precipitacion media anual 550-650 mm.
Deficit medic anual 650 mm.
Duracicn media del perindo seco 5-6 MESEs
Precipitacion de inviermo 39-44 %
Precipitacion de primavera 27-33 %
Precipitacion de otofio 26-32
Fuante: Mapa de Cuitivos v Aprovechormiantos,

Estos valores definen, desde el punto de vista de |la ecologia de los cultivos (J. Papadakis), un tipo de
invierno Citrus y verano tipo Algodén mas calido, al igual que en el resto de la provincia. Por lo que se
refiere al régimen de humedad, el balance de agua entre la precipitacion media de la zona y las
necesidades potenciales hidricas de la vegetacion define un régimen tipicamente Mediterraneo, con
caracter seco. En estas condiciones pueden cultivarse en secano, cereales de invierno (trigo, cebada,
avena,..), olivo, vid, higuera,.. y en regadio, algoddn, citricos, frutales y hortalizas tempranas y tardias.

Particularizando para el caso concreto que nos ocupa, en Gines se registran unas temperaturas medias
anuales de 18 °C, con una precipitacion media de 586 mm anuales. Como se muestra en el climograma
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gue se presenta a continuacion, Gines presenta sus valores minimos medios de temperaturas anuales
en diciembre-enero,y los valores maximos en julio-agosto, unos valores tipicos de esta zona geografica.
Por otro lado, en relacién a las precipitaciones, en Gines durante los meses de noviembre-diciembre es
cuando se registran las mayores precipitaciones, mientras que en los meses estivales de julio-agosto
las precipitaciones son casi inexistentes.

I AMrirede: 110m Climater Csa *Cr 1E.0 mm: 580 —

&0

ol az L] L] o5 LU o7 ] il 1 11 12

Fuente: Climate-Data.org. 2022

GEOLOGIA

Desde el punto de vista geoldgico, Gines se encuentra dentro de la unidad geoldgica correspondiente
a la depresion del Guadalquivir, formado por rocas sedimentarias en su conjunto.

El término municipal en estudio aparece un tipo de sustrato que ocupa por completo el ambito de
estudio y estd formado por limos arenosos amarillos del Geoceno Mioceno Superior- Andaluciense.

En lo referente a su historia geoldgica, tras la orogenia Hercinica y la subsiguiente emersién de los
materiales paleozoicos, se produce una extensa laguna estratigrafica hasta los sedimentos de la gran
transgresion miocena. Corresponden a este periodo los sedimentos de fondos profundos
representados por las margas del Tortoniense-Andaluciense. Luego se inicia la regresién andaluciense,
a cuyos comienzos corresponde la zona de alternancia de arenasy margas, y a su estadio final los limos
amarillos y calcarenitas. En el Plioceno Inferior se produce una transgresidén, que en la zona de
Carmona esta representada por la formacién de margas verdes, pero en la zona de estudio no se han
encontrado; el motivo probable seria que ha sido erosionadas o recubiertas por los limos cuaternarios.
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Durante el Pliocenoy el Pleistoceno Inferior los sedimentos anteriores son arrasados y peniplanizados.
A continuacién, tienen lugar los depdsitos de limos rojos y de formaciones tobaceo margosas en zonas
lagunares mal drenadas a causa de un substrato poco permeable. Con posterioridad tiene lugar el
encajamiento de la red fluvial y la formaciéon de diferentes niveles de terrazas.

GEOMORFOLOGIA

La comarca del Aljarafe presenta un relieve de suaves pendientes, sobre un escarpe en la margen
derecha del Guadalquivir. La altitud esta comprendida entre los 100 m y los 185 m. El municipio
presenta una pendiente en direccidn suroeste-noreste ascendente con una diferencia de cotas en
torno a los cuarenta metros, encontrandose el punto mas bajo en el limite con el término municipal
de Espartinas en la zona denominada Los Canaverales, es decir, en la zona suroeste del término
municipal de Gines. El mapa topografico (H-984) advierte unas curvas de nivel entre 94.5y 134 metros,
tal y como se observa en planos adjuntos. En los terrenos estan representados dos edades geoldgicas:
terciaria y cuaternaria. La formacion terciaria perteneciente al Mioceno, bien diferenciada en dos
tramos: el de margas y el de arenas. Por el contrario, los terrenos cuaternarios son depdsitos que han
ido rellenando el antiguo valle de los rios, dando lugar a las vegas. Integran sedimentos diluviales
arenoarcillosos, variando mucho la proporcion de arena de unos puntos a otros y llegando a veces a
presentarse practicamente sola. En el aluvial predomina la arcilla como elemento principal, con
aspecto de un barro gris oscuro. La separacion exacta de estos dos terrenos ofrece dificultad debido a
las labores de cultivo realizada en la capa de tierra vegetal.

LITOLOGIA

Se observa una alternancia de margas amarronadas y arenas, sin una discordancia visible. También
encontramos los limos amarillentos, que marcan la Ultima fase, regresiva, del Andaluciense. Su
potencia maxima observable es de unos cuarenta metros, aunque en general resulta dificil de ver en
su totalidad, ya que las partes altas se encuentran en general erosionadas y coluvionadas, siendo
ademas muy frecuente la presencia de tubos de anélidos y raices de plantas, lo que junto con la
presencia de cantidades importantes de restos de gasterépodos pulmonados actuales nos indica la
gran removilizaciéon que han sufrido y sufren estos limos. Por otro lado, hay que considerar la presencia
de gran cantidad de suelos rojos y de zonas lagunares con depdsitos margoso-tobaceos que dificultan
la observacion.

En cuanto a las arenas que encontramos, son extraordinariamente finas, ademas de limos arenosos de
color amarillo claro, que en ocasiones pasa al amarillo azafranado o inclusive al rojo. Es posible que
estas formaciones ultimas no sean singenéticas al depdsito, sino rubefacciones locales, posteriores a
la emersién de estos sedimentos.

En ocasiones, no con frecuencia, se presentan las arenas: limpias, desmoronandose con facilidad, o
bien estas arenas estan algo cementadas. También aparecen nddulos calizos de fractura astillosa y
zonas de coloraciéon blanquecinas, aunque al igual que en las coloraciones ferruginosas, puede que se
deba a fendmenos calcimorficos posteriores a la emersion.

EDAFOLOGIA

El suelo estad desarrollado sobre las arenas y limos del tramo intermedio del Mioceno Tortoniense y al
tener un alto contenido en caliza no es rojo como los del resto del Aljarafe. Esas margas arenolimosas
dan lugar a un material originario que aunque aumenta el contenido de arcilla al atemperarse, siguen
teniendo un predominio del limo, de modo que el material originario es areno-limoso con algo de
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arcilla.

En general son Alfisol, Xeralfs y Haploxeralfs Tipic, con un relieve normal, y una posicién fisiografica de
meseta. La topografia del terreno circundante es mas baja y la pendiente es ligera por estar
comprendida entre el 3y el 10%. La altitud es de unos 100 m.

Actualmente no existe vegetacion natural, entendiéndose como vegetacién natural el matorral de
tarajes y otras matas de la flora arenicola, ademas de escasa vegetacion herbacea. Se trata de un suelo
cultivado desarrollado sobre un sustrato de limos arenosos. La influencia humana ha sido fuerte
porque es suelo cultivado de antiguo con muy diversos cultivos, y la vocacion del mismo es que siga
manteniéndose asi.

SISTEMA HIDROLOGICO

Con respecto a la hidrologia, el término municipal en su conjunto es atravesado por el Arroyo Meachica,
en cual se encuentra Unicamente al aire libre en el area de “El Cortijuelo”, permaneciendo el resto de
SuU cauce encauzado y entubado. Dicho arroyo vierte el agua de escorrentia proveniente del municipio
de Valencina de la Concepcién sobre El Arroyo Sequillo, el cual cruza de norte a sur Gines y vierte sus
aguas sobre el Arroyo Riopudio, que cruza municipios aledafnos como Espartinas. El Arroyo Sequillo se
encuentra encauzado para evitar inundaciones en las zonas mas bajas del municipio y, en la
actualidad, supone la via de transporte de las aguas residuales de Gines.

En cuanto a la hidrogeologia, el municipio se encuentra en el acuifero detritico Almonte Marismas y
Aljarafe sevillano (Unidad Hidrogeolégica 05.51 y 05.50), resultando su mayor grado de infiltracion la
escorrentia de agua pluvial sobre los terrenos de arenas. La red subterrdnea de Gines se encuentra
totalmente sobreexplotada, estando prohibida la excavacion de nuevos pozos. Ademas, la alta
densidad de poblacién en este tipo de municipios exige unos niveles altos de calidad de dichas aguas
para el consumo, resultando preocupante la alta vulnerabilidad que presenta esta zona debido a las
actividades humanasy a la existencia de materiales permeables.
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FLORA

Forma parte del piso mediterraneo en la Serie termomediterrdnea bético-algarviense seco
subhimedo-himeda basdfila de Quercus rotundifolia o encina (Smilaci mauritanicae Querceto
rotundifoliae sigmetum), en base a lo dispuesto en las series de vegetacién de Espafia segun Rivas
Martinez.

Las series termomediterraneas de la carrasca corresponden en su etapa madura o climax a una serie
de bosgues densos de talla elevada en los que el arbol dominante es la encina (Quercus rotundifolia),
pero con la que pueden competir, sobre todo en los suelos mas livianos, otros arboles termaéfilos como
el algarrobo (Ceratonia siligua), el acebuche (Olea europaea subsp. Sylvestris) o incluso la coscoja
arborescente (Quercus coccifera).

En lo que respecta a la vegetacién natural, esta conformada por 3 tipologias.
Bosque mediterraneo:

Representan la cabeza de serie o climax de esta biogeocenosis tienen como arbol dominante la
carrasca (Quercus rotundifolia), pero albergan un buen ndmero de acebuches (Olea europeae subsp.
Sylvestris), asi como en bidtopos rupestres algarrobos (Ceratonia siliqua) o en ciertas depresiones y
umbrias frescas quejigos africanos hibridos (Quescus x marianica). De estas etapas maduras restan
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pocos vestigios, ya que el alto valor agricola de los suelos ha supuesto casi su total desaparicidn. Las
especies arboéreas indicadoras de esta etapa de regresion son:

- Quercus rotundifolia
- Smilax mauritanica

- Olea sylvestris

- Chamaerops humilis

Arbustos y pastizales:

El estracto arbustivo esta compuesto por las siguientes especies, siendo éstas las mas abundantes, las
cuales aparecen con gran densidad:

- Matorral denso:

- Asparagus albus

- Rhamnus oleoides

- Quercus coccifera

- Aristolochia baetica

- Matorral degradado

- Coridothymus capitatus
- Teucrium lusitanicum

- Phlomis purpurea

- Micromeria latifolia

- Pastizales:

- Brachypodium ramosum
- Hyparrenia pubescens

- Brachypodium distachyon

- Vegetacion herbacea no cultivada

Estd compuesta por un elevado conjunto de “malas hierbas” que tapizan los cultivos (olivares,
herbéaceos, citricos,.) en los inviernos y primaveras favorables. Estas aparecen predominantemente en
bordes de caminos y linderos. Entre ellas destacan por su presencia las siguientes: caléndula
(Calendula arvensis), viborera (Echium plantagineum), borago (Borago officinalis), cerraja (Sonchus
oleraceus), malva (Lavatera cretica),..etc.

Ninguna de las especies encontradas en la zona de estudio y entorno cercano esta protegida, segun lo
dispuesto en la Ley de flora. Los cultivos agricolas predominantes en la zona de estudio son el olivar,
principalmente de verdeo, y el vifiedo.
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FAUNA

Las comunidades faunisticas de un territorio se hallan intimamente ligadas a los usos y
aprovechamientos que el hombre ejerce sobre el mismo. La presion antrépica en nuestro entorno ha
convertido los amplios espacios verdes naturales existentes en suelo agricola destinado
principalmente a olivar y herbaceos. En la descripcion de |la fauna existente en el municipio en cuestion
se enumeran las especies caracteristicas asociadas a los habitats que frecuentan y que se encuentran
en las proximidades del area de estudio. Se han seleccionado los habitats que recogen la variabilidad
existente en la zona, relacionados con las unidades que encontramos en el municipio estudiado de
modo que resulte representativa.

)] Nucleo urbano: Gines.

Las especies presentes en las zonas urbanizadas son aquellas habituadas o ligadas a la presencia
humana, mostrando en general una escasa diversidad. Podemos citar el avion comun (Delichon
urbica), el vencejo (Apus apus) y el gorrion comun (Passer domesticus) entre las aves mas comunes.
Entre los reptiles, destaca la lagartija colilarga (Psammodromus algirus) y en los mamiferos el ratdn
(Mus musculus) y la rata (Rattus sp.).

2) Cultivos agricolas.

Medio asociado a la explotacién agricola del cultivo, que conlleva la practica ausencia de vegetacion
natural la cual es combatida con labores manuales o herbicidas. En estas condiciones, las especies
presentes son aqguellas tolerantes a la presencia humana y a los sucesivos ciclos que presenta la
actividad agricola.

Como fauna asociada al olivar y otros cultivos lefosos podemos encontrarnos especies que utilizan el
tronco hueco de estos arboles y que se han adaptado bien al ecosistema artificial ocupando dichos
refugios, tales como: mochuelo (Athene noctua), gineta (Genetta genetta), carbonero comun (Parus
major), rata campestre (Rattus rattus) y comadreja (Mustela nivalis),..etc.

De forma general, la avifauna utiliza estos espacios como area de alimentaciéon y refugio, al mismo
tiempo que las emplea como zona de reproducciéon. Esto se debe principalmente a que es el Unico
ecosistema existente en la zona. Entre las aves granivoras podemos citar los
gorriones(Passerdomeésticus), jilgueros(Carduelis carduelis), verdecillos(Serinus serinus), verdedn
comun (Carduelis chloris), mirlo comun (Turdus merula), perdices (Alectoris rufa) y golondrinas
(Hirundo rustica).

De entre los mamiferos, son los micromamiferos los mejor representados, principalmente conejos
(Orictolagus cuniculus) y topillos (Talpa occidentalis). La liebre (Lepus capensis) estd también presente.
Entre las rapaces diurnas, destacan los cernicalos (Falco tunnunculus) y el Busardo ratornero (Buteo
buteo). Entre los reptiles a destacar se encuentran la culebra de escalera (Elaphe scalaris), culebra de
herradura (Coluber hippocrepis), y lagartija ibérica (Podarcis hispanica).

En las zonas humedas del municipio también se encuentra una fauna caracteristica asociada,
destacando los insectos. Dentro de la familia de los lepidopteros se encuentra una especie en peligro
de extincidon como es la mariposa machaon (Papiliu machaon). En el caso de los anfibios podemos
destacar la rana comun (Rana perezi), rana meridional (Hyla arborea) y tritén (Triturus boscai). El area
de estudio no presenta un interés faunistico destacable en cuanto a especies amenazadas o singulares.

PGOM GINES
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE Il. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO

USO DEL SUELO
En el municipio de Gines aparecen dos usos del suelo distintos:

- Superficies artificiales
- Zonas agricolas

Las superficies artificiales se dividen en tejido urbano, que ocupan practicamente la totalidad del
ambito de estudio, y zonas industriales.

USOS DEL SUELO
I T<jido urbano continuo
I Tcjido urbano discontinuo
B Zonas industriales o comerciales
. Olivares
Mosaico de cultivos

Atendiendo a la primera, esto se debe a la expansién del espacio urbano del inicio de los anos 80,
motivado por el aumento de la poblacién y el desarrollo del municipio en el ambito del area
metropolitana, que conlleva la aparicién de nuevas areas de tejido urbano consolidado, ocupando
practicamente el término municipal en su conjunto.

En cuanto a las zonas industriales, Gines cuenta con dos poligonos industriales:

- Poligono Industrial, Comercial y de Servicios Servialsa
- Parque Empresarial y Tecnolégico Pétalo

La industria, concretamente la alimentaria, ha sido una actividad representativa en el municipio de
Gines. Sin embargo, existen otras actividades que se han consolidado como principales generadoras
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de un mayor numero de contrataciones en los Ultimos afos, y esas se corresponden con |os servicios.
Actualmente, existe en la localidad un total de 3 industrias agrarias inscritas en el mismo.

En cuanto a las zonas agricolas, vemos dos pequefas areas dedicadas a cultivos permanentes, en
concreto a olivares, al norte del municipio. También existe otra area, algo mayor que la anteriormente
descrita, de mosaico de cultivos al oeste del término.

La agricultura en Gines ha sido un sector que sufrié un declive en la segunda mitad del siglo XX,
fundamentalmente debido a la desaparicion del suelo agricola, que ha experimentado un paulatino
proceso de ocupacion por parte de urbanizaciones y otro tipo de construcciones (infraestructuras
viarias, poligonos industriales...), dentro del proceso de crecimiento urbanistico experimentado por el
municipio en las Ultimas décadas.

En definitiva, la agricultura y ganaderia han perdido peso econdémico en el municipio durante las
Ultimas décadas, a raiz de los datos aportados. No puede considerarse en absoluto un municipio
agricola en la actualidad, aunque en el pasado mas reciente fue una base importante de su economia.

EL PAISAJE

Gines se encuentra situada dentro del Condado del Aljarafey presenta un paisaje de campinas
alomadas, acolinadas y sobre cerros.

Esta area paisajistica comprende un espacio de gran diversidad entre Sierra Morena y las marismas y
en contacto con el drea de influencia de la ciudad de Sevilla y el rio Guadalquivir.
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Frente a los aprovechamientos agricolas tradicionales caracteristicos del lugar, empiezan a surgir otros
usos de vocacion residencial, industrial y de servicios asociados a la influencia de la capital andaluza.

Se distinguen tres espacios con un caracter paisajistico propio: el Campo de Tejeda al norte, un espacio
agricola campifias con destacados valores visuales; el ndcleo central del Aljarafe, densamente poblado
y articulado, comprendido entre la vaguada del arroyo Riopudio y el Guadiamar y, finalmente, el tercio
sur junto con los territorios situados en la margen derecha del Guadiamar, de caracter mas rural y
natural donde se deja sentir menos la influencia metropolitana de la aglomeracién urbana de Sevilla.

El rio Guadiamar y el arroyo Riopudio aparecen como dos importantes elementos configuradores del
paisaje del area y articuladores del territorio.

Destaca el sistema de asentamientos de este ambito, fruto de un largo proceso de ocupacidn humana
alo largo de la historia, que le confiere al area una elevada riqueza patrimonial, y que se caracteriza por
la existencia de pueblos de caracter rural tradicional que forman una red densa y bien distribuida por
todo el territorio. En las Ultimas décadas, muchos de estos nucleos, por la influencia y proximidad de la
ciudad de Sevilla, han visto crecer destacadamente su densidad demografica y espacio

UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS

Se han definido dentro del término municipal cuatro grupos de unidades ambientales que poseen
caracteristicas homogéneas desde el punto de vista geomorfoldgico. Se ha considerado que las cuatro
unidades y las diversas subunidades que las componen representan, de forma suficiente, las
caracteristicas globales del medio fisico dentro del término municipal.

La homogeneidad geomorfoldgica de las unidades ambientales representa una uniformidad de las
caracteristicas de las dreas analizadas en cuanto a relieve, litologia, hidrografia, erosionabilidad y suelos.
En cuanto a usos del suelo supone una homogeneidad de la vegetacidn, comunidades animales y
productividad. Por uUltimo, la homogeneidad respecto a ambos factores anteriores, es decir, teniendo
en cuenta de forma conjunta las caracteristicas fisicas y de usos del suelo, supone también
homogeneidad en el sentido perceptual o ambiental de las unidades delimitadas.

La importancia de la division en unidades ambientales realizada a lo largo del territorio es la capacidad
de determinar, dentro de cada unidad, los riesgos e impactos particulares, que deberdn tener en
cuenta los instrumentos de ordenacidon y planificacion.

La delimitacion de las unidades ambientales, segun la diagnosis de la situacion preexistente responde
a diversos criterios, entre los que destacan:

- Anivel municipal y territorial las unidades tienen parametros y caracteristicas homogéneas.

- Cada punto geografico perteneciente a la misma unidad tiene idéntica calidad y valoracion
en cuanto a las condiciones de conservacion de sus caracteristicas

El comportamiento o capacidad de responder frente a una actuacidén determinada es el mismo en
todos los puntos de la unidad.
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Con los criterios anteriores se definen las siguientes Unidades Ambientales:

- AREA URBANA Y ASIMILABLES.
- AREAS AGRICOLAS

Unidades ambientales homogéneas

[ Areas agricolas

[ Areas urbanas y asimilables
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1.6. VIVIENDAS

Para el andlisis de la vivienda en el municipio consultaremos varias diferentes fuentes oficiales.
Ademas, para garantizar la relevancia y actualidad de nuestra informacién, nos centraremos en los
datos estadisticos suministrados por diversos portales web destacados en el sector residencial.

DATOS SOBRE VIVIENDA, SEGUN PORTALES OFICIALES

Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico, Sistema Integrado de Datos
Municipales

La informacidén sobre vivienda recopilada del portal informatico del Ministerio esta actualizada con
fecha de 2022. A través de ella obtendremos datos e informacidn sobre:

e Numero de viviendas.

e Viviendas principales.

e Hogares unipersonales.
e Viviendas vacias.

Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA)

Del portal del IECA extraeremos una serie de seis visores muy ilustrativos, de tramas superpuestas
sobre ortofoto, con diferentes datos actualizados en 2022, segun lo siguiente:

¢ Numero total de viviendas

e ANno de antigledad (Mediana)

e NuUmero de viviendas plurifamiliares

e NuUmero de viviendas unifamiliares aisladas o pareadas

e NuUmero de viviendas unifamiliares en lineas 0 manzana cerrada
e Numero de viviendas en parcelas con espacios abiertos

Ministerio de la vivienda y Agenda urbana

A través de los datos proporcionados por el Ministerio, se puede analizar los indicadores respecto a la
vivienda en el municipio. En base a ello analizaremos:

e Mercado de la vivienda
e Parque actual de la vivienda
e Tipologia edificatoria

Ademas de estas fuentes supramunicipales, el municipio cuenta con un documento de Plan Municipal
de vivienda y Suelo de Gines publicado en 2021 que obtuvo la aprobacién definitiva, el cual nos podra
aportar datos pormenorizados del andlisis realizado hasta esa fecha.
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PARQUE DE VIVIENDA EN EL MUNICIPIO

Gines es un Mmunicipio con una importante urbanizacién destinando a uso urbano residencial una
importante superficie donde se dedican a vivienda el 69,80% de los edificios del municipio (5.006
unidades)

Edificaciones segun sus usos

Gines Esparia

i

Industrial
I Residencial
I Terciario

Ctros Usos

Tofa!
36 837 194

Fuente - Aflas Digital de las Areas Urbanas. Direccion General de Catastro - 2023

Edificaciones segun su uso

Uso industrial, almacenamiento y estacionamiento 1034 15,6%

Uso residencial 5006 75,3%

Uso terciario 584 8,8%

Otros usos 23 0,3%
6647

En la clasificacion de viviendas familiares en funcidn de su uso, se puede observar en la tabla que esta
a continuacién que en Gines hay una elevada proporcién de viviendas principales, siendo el segundo
municipio de la provincia de Sevilla con mayor porcentaje de viviendas en estas caracteristicas. La
proximidad a la capital le otorga un mayor caracter urbano-residencial al parque de viviendas del
municipio, incrementandose los usos primarios respecto de los secundarios, que predominan en los
municipios mas alejados del centro del drea metropolitana.

N° viviendas Porcentaje Densidad
Viviendas (2021) 5217 100% 1.799,0 viv/Km?
Viviendas principales (2021) 4.527 86,8% 1.561,0 viv/Km?
Viviendas no principales (2021) 690 13,2% 237,9 viv/Km?
Viviendas vacias (2021) 306 5,9% 105,5 viv/Km?
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ESTADO DE CONSERVACION DEL PARQUE RESIDENCIAL

Respecto al estado de conservacion de las edificaciones del municipio, se han obtenido los datos de |la
sede catastral. Como se observa en los siguientes esquemas, el estado de los inmuebles, por lo general,
es bueno, detectando Unicamente dos viviendas en ruina (0,04%), veinticuatro viviendas con signos de
deterioro y desgaste (0,53%) y el resto estan en estado funcional.

Las viviendas en estado deteriorado coinciden con la zona del casco antiguo, donde la mayoria de las
edificaciones son previas a 1970.

Aunque el estado de conservacion de los edificios es bueno en términos generales, un analisis mas
pormenocrizado permite determinar deficiencias en el parque residencial, fundamentalmente
vinculados a la eficiencia energética y la accesibilidad de edificios en barriadas de antigua
construccion.
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TIPOLOGIA RESIDENCIAL

En cuanto a tipologia edificatoria, dentro del casco urbano se aprecia en la mayoria de los sectores un
claro predominio de los edificios de dos plantas, aunque a continuacidén veremos las diferentes
tipologias predominantes dependiendo de la zona.

| Plurifamiliar
=k Unifamiliar \

8T ¢, 1o

Tipologia de viviendas. Fuente: PMVS Gines, 2021

Segun los Ultimos datos publicados por el IECA y datos del INE de 2011, la distribucion por del parque

de viviendas era:

= 3 habitaciones ® Entre 61y 75m2

= 4 habitaciones = Entre 76 y 90m2

= 5 habitationes = Entre 91y 105m2

= & habitaciones = Entre 106y 120m2

n 7 hahitaciones ® Entre 121y 150m2

® 8 habitaciones ® Entre 151y 180m2

= 9o mas habitaciones = Mas de 180m2
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La tipologia predominante en Gines se identifica con la vivienda unifamiliar de dos alturas adosada o
pareada, habiendo variado la superficie media desde 150 m2 antes de la crisis financiera de 2008 a en
torno a 100 M2 a partir de 2010-2012 hasta la actualidad. Esto se ha unido no sélo a la coyuntura
econdmica, sino, ademas a la disminucién del ndmero de habitantes por familia y crecimiento de las
familias monoparentales.

Dentro de las viviendas principales, el régimen de tenencia principal es el de “propiedad de compra
pendiente de pago”, seguido por el régimen “propiedad por compra totalmente pagada”. Hay que
destacar que en régimen de alquiler no se dispone de datos debido a la escasa oferta existente.

El Casco Histérico presenta una situaciéon de mayor diversidad, al contabilizarse numerosas
edificaciones de unay dos plantas, y situandose la mayoria de los edificios plurifamiliares, aunque esta
tipologia no esta muy presente en el municipio. Esta es también la zona con mayor densidad de
vivienda ya que se sitUan varias por parcela y no disponen apenas de espacios libres privados.

Vista aérea casco Hitorico de Gines

En la zona sureste del municipio la tipologia es muy diferente a la del casco historico, en esta area
predominan las viviendas unifamiliares aisladas en parcelas amplias con zonas verdes privadas y
piscina.
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Aungue no es una tipologia representativa, existen algunos edificios residencial de tipologia
plurifamiliar distribuidos en diferentes puntos del ndcleo

Vista aérea zona sureste de Gines

En cambio, en la zona oeste del municipio, predominan las viviendas unifamiliares adosadas y
pareadas, con zonas libres privadas mas reducidas y sin presencia de piscinas.

T
s ecamieny g

Vista aérea zona norte de Gines

Tipologia residencial plurifamiliar entorno calle Jose Luis Caro
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DATOS ESTADISTICOS DEL PARQUE RESIDENCIAL

El parque residencial de Gines presenta una serie de caracteristicas destacadas que reflejan su
composicion y dinamica habitacional. En total, el municipio cuenta con 5.214 viviendas. De estas, una
abrumadora mayoria del 86,8% son viviendas principales, mientras que el 13,2% restante corresponde
a viviendas no principales. Este alto porcentaje de viviendas principales indica una comunidad estable,
donde la mayoria de las viviendas son ocupadas por residentes permanentes.

El tamano medio del hogar en Gines es de 3,02 personas por hogar. Este tamafno medio del hogar es
ligeramente superior al promedio provincial, situdndose en el tercer municipio con mayor nimero
de personas por hogar segun el Sistema Integrado de Datos Municipales, posicionandose solo por
detras de Castilleja de Guzman y Espartinas. Ello podria indicar una tendencia hacia familias mas
numerosas en comparacion con otros municipios de la provincia de Sevilla. Ademas, podria estar
relacionado con factores culturales o econémicos que favorecen la convivencia de familias mas
numMmerosas.

Inicia la navegacion seleccionando una variable del este Bloque

Viviendas principales (% s/ total)

Viviendas principales (% s/ total)

Bl o oo e m a Bl o Los 10 Municipios mas altos
Castilleja de Guzman _88,86
voserncore [ = -
Albaida del Aljarafe _86,14
Castilleja de la Cuesta _35,94
Rinconada, La _85,32
Mairena del Aljarafe _84,63
Dos Hermanas _84,40

Otro aspecto relevante es el porcentaje de hogares unipersonales, que asciende al 16,9% del total de
hogares. Este dato muestra una presencia significativa de personas que viven solas, un fenémeno que
puede estar relacionado con diversas circunstancias sociales y econémicas, como el envejecimiento
de la poblacién o preferencias de estilo de vida individual.

En cuanto a la oferta de plazas turisticas, Gines cuenta con un total de 28 plazas turisticas disponibles.
Esto se traduce en una proporcién de 0,2 plazas turisticas por cada 100 habitantes. Ademas, hay un
promedio de 6 plazas por vivienda turistica, lo que esta significativamente por debajo de la media
provincial, que es de 5.600 plazas. Estos niumeros reflejan una oferta turistica moderada, con un
impacto limitado en comparacién con otros municipios de la provincia que pueden tener una mayor
afluencia turistica.
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PLAZAS POR VIVIENDA
VIVIENDAS (n?) 5.214 TURISTICA (N9) 6
13,2% _ 5,600:
B Principales ‘ :
B Noprincipales
86,8% PLAZAS TURISTICAS (N¢
6 (N9) 28,00

TAMANO MEDIO DEL HOGAR

B 2:.00 i
(PERSONA/ HOGAR) 3,02 :
L IL Lt .l'.ﬁ‘.ll. ® @ & &
PLAZAS TURISTICAS (¢/100 0 2

0,00 2,00 4,00 6,00 HAB.) ’

0,21 5
HOGARES L] :
UNIPERSONALES (%S/ 16’9%
TOTAL)

9 .«l..lll. (R MINILS IS e® ¢

0 20 40 60 80

Cuando se compara Gines con otros municipios de la provincia de Sevilla, se observa que el nUmero
total de viviendas en Gines esta por debajo de la media provincial. Asimismo, el porcentaje de viviendas
vacias en Gines es relativamente bajo, lo que sugiere una alta ocupacién y utilizacién de las viviendas
disponibles. En contraste, el porcentaje de viviendas principales en Gines esta por encima de la media
provincial, situdndose en el rango superior, lo que refuerza la idea de una comunidad estable y
predominantemente residencial.
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Representacion de los municipios de la provincia: Sevilla
Compara Poblacién con una de las variables disponibles en el bloque Vivienda y hogar

N2 de Viviendas

Viviendas principales (% s/ total)

Numero de viviendas

Gréaficoer

Viviendas principales (% s/total)

Graficoer

escala logaritmica Gréfico en escala logaritmica

* representa el municipio seleccionado

Viviendas vacias (% s/ total)
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* representa el municipio seleccionado
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® representa el municipio seleccionado
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Tamano medio del hogar

10.000

Numero de viviendas vacias (% s/total)

Media 18.376

100.000 1.000.000

100.000 1.000.000

1. NUMERO TOTAL
DE VIVIENDAS

Menos de 10
De 10324
W De2sa4s
B oesoass
W 0e 1002199
W 0e 2002499
W 500 0 mas

2.ANO DE
ANTIGUEDAD

Hasta 1960

De 1961 a 1970

De 1971 a 1980
W 0e 198121990
B De 1991 22000
B e 200122010
B ve 2011232020
. Posterior a 2020

3. PLURIFAMILIARES

Menos de 25

De25a49

Des0a99
B De 1002249
W 0e250a499
W oeso0avas
B De 750 0 mas

4. UNIFAMILIARES
AISLADAS O
PAREADAS

Hasta 4
Desas
W Del0aly
W De20a29
MW oezoads
W oesoass
I e 100 0 mas

5. UNIFAMILIARES
EN LINEAS O
MANZANA
CERRADA

Menos de 20
De20ads
Des0a99

B oe 1000149

W 0e 1502249

W 0250349

B e 250 o mas

6. EN PARCELAS
CON ESPACIOS
ABIERTOS
(PATIO/JARDIN)

Menos de 5

DeSads
W oesonss
W oe 2000199
W oo mas

Fuente: Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia iECA
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VIVIENDA PROTEGIDA

El actual planeamiento contempla una serie de sectores en los que se focalizan todas las reservas de
vivienda protegida necesarias para el municipio en el momento de redaccién del PGOU de Gines. De
todos los sectores con prevision de vivienda protegida, no se ha comenzado el desarrollo de ninguno
de ellos, por lo que no se prevé que puedan ser desarrolladas a corto plazo, con el estado de
planeamiento actual, debiendo impulsarse desde el nuevo PGOM.

En el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Gines (2021) se hace un estudio sobre la vivienda protegida,
en el que se plasma lo expuesto a continuacion:

Para conocer cuantas personas necesitan vivienda protegida en el municipio se realizé el siguiente
proceso de calculo e investigacion:

e Mediante el estudio de los datos arrojados por el Registro Publico Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida (RPMDVP) en el que se inscriben aquellas personas que necesitan una
vivienda en el municipio. Los datos son muy precisos sobre las necesidades actuales de los
individuos inscritos, si bien no recoge la realidad del total de la poblacién.

e Mediante los datos recabados a los Servicios Sociales municipales.

En el presente apartado se determina la necesidad y demanda en el contexto econdmico (precio de la
vivienda y renta disponible), y en la oferta de vivienda en el municipio, del colectivo de personas que
Nno pueden tener acceso al mercado de la vivienda en condiciones normales.

Se entienden como condiciones normales cuando se destina como maximo el 30% de los ingresos al
pago de un alquiler o hipoteca. El umbral del 30%, se entiende como limite dado que el efecto de un
coste superior para las rentas bajas supone un limite critico a partir del cual se dejan de satisfacer otras
de las necesidades fundamentales.

Para cuantificar el nUmero de viviendas para personas con renta insuficiente es preciso estimar precios
de adquisicién y de alquiler en el municipio, y la segmentacion de la poblacién por nivel de renta
disponible.

Tras el andlisis realizado en el PMVS se concluye que el precio medio de la vivienda en venta en el
municipio en 2021 es de 203.241,41 € segun los datos obtenidos del muestreo realizado en diferentes
websites de compra y alquiler de vivienda (fotocasa e idealista). En |la elaboracidn de los quintiles de |la
muestra obtenida del trabajo de campo se sitUa el 20% de las viviendas por debajo de los 140.000 €,
mientras que, en el otro extremo, de mas de 369.000<€, se sitUa el otro 20% de la oferta.

Ndmero de viviendas segun precios de venta por quintiles

Q1 Q2 Q3 Q4 Q5
< 140.000€  140.000€ - 212.000€ 212.000€ - 298.000€ 298.000€ - 369.000€ > 360.000€
33 47 26 25 34

Por otra parte, conocida la distribucién de renta de los demandantes de vivienda inscritos en el
RPMDVP es posible estimar qué parte de dicha poblaciéon puede acceder al mercado de renta libre, y
parte tendrd que dirigirse a la oferta de vivienda protegida.
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En El PMVS se concluye que el mercado actual no puede resolver la necesidad de vivienda
protegida en régimen de compra de los inscritos al Registro en el municipio de Gines, por lo que se
requieren, a priori, un total de 40 viviendas protegidas.

Por otra parte, respecto a la renta insuficiente para alquiler de vivienda, se expone lo siguiente:

Se realizé un muestreo en diferentes websites de alquiler de vivienda (fotocasa, idealista y pisos) y tan
so6lo se encontraron 2 viviendas en alquiler a fecha de 27 de noviembre de 2021. El precio medio
orientativo de los alquileres es de 585 €/mes.

Teniendo en cuenta que la renta neta media declarada (2017) es de 29.699,00 €, se establece que para
alquilar una vivienda cuya mensualidad sea 585€ el inquilino destinaria el 25% de su renta.

- Atendiendo los resultados, tan sélo hay un inscrito que podria destinar menos del 30% de su
renta mensual a la vivienda libre disponible en alquiler. Todo y eso, la disponibilidad de la misma
es muy baja, y se ve insatisfecha la demanda.

- Losinscritos con una renta superior al 1,5 IPREM podrian costear con esfuerzo un alquiler a ese
precio, aun asi, no hay disponible oferta de viviendas.

- Finalmente, el grueso de los inscritos, 35 solicitudes, estan por debajo de 1,5 IPREM, y no podrian
hacerse cargo del coste del alquiler medio obtenido en ningun caso.

Se concluye que la necesidad de vivienda en alquiler para los demandantes no se ve satisfecha, ni
por oferta, ni por precio medio.
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MERCADO DE LA VIVIENDA

Para tener una perspectiva del mercado de vivienda en el municipio atenderemos a datos oficiales, asi
como a portales referentes en el sector inmobiliario que podran aportar datos relevantes de cara a
poder conocer con mayor detalle la situacién de la vivienda.

NUMERO DE TRANSACCIONES de 2005 a 2023

Numero de transacciones trimestrales
Comparacion
140

100
80
60
40

20

2005-4T 2006-T4 2008-4T 2009-T4 2011-4T 2012-T4 2014-4T7 2015-T4 2017-47 2018-T4 2020-4T 2021-T4 2023-T4
Gines Espaia

Fuente - Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana

EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA EN VENTA Y ALQUILER

El precio del metro cuadrado residencial en fecha de junio de 2024 es de 1.575 €/m2, lo que supone un
0,7% menos respecto al mes anterior y un 21,8% de evolucidon respecto al afo anterior en la fecha.

El mercado inmobiliario en Gines muestra una variedad de caracteristicas segun la zona y el tipo de
vivienda. Basado en la informacién proporcionada por portales inmobiliarios online se podria resumir
de forma general:

Las caracteristicas mas comunes en el mercado de vivienda son la de casa de tres plantas con 70m2y
cuatro habitaciones. El valor medio de un inmueble es de 153.778€

Dependiendo de las caracteristicas del inmueble hay datos medios mas concretos. El valor medio de
una vivienda de menos de 100m?2 es de 122.688€, mientras que de una de mas de 100m2 es de
402.500€.

El precio medio del m2 de las viviendas se ha clasificado también dependiendo del niumero de
habitaciones:
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HABITACIONES PRECIO MEDIO POR M?

Estudio /1 habitacién 1.817€/m?
2 habitaciones 2.052€/m?
3 habitaciones 1.636€/m?
Mas de 3 habitaciones 1.697€/m?

Gines se presenta como una opcidn relativamente mas accesible dentro del Aljarafe, con precios mas
bajos en comparaciéon con Tomares, Espartinas y Valencina de la Concepcidn, mientras que mantiene
una competitividad similar a Castilleja de la Cuesta y Bormujos.

Respecto al alquiler, se ha realizado un estudio en diferentes paginas web de vivienda (fotocasa e
idealista) y se ha encontrado una escasa oferta de inmuebles en este régimen en el municipio a fecha
de junio de 2024, por lo que no se pueden obtener unos datos realistas y generalizados.
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DIAGNOSTICO Y SINTESIS DE LAS PRINCIPALES CONCLUSIONES
e ESTADO GENERAL DEL PARQUE RESIDENCIAL

Diversidad y Condicién de Viviendas: Gines presenta una diversidad de tipologias principalmente
unifamiliares, tanto aisladas, cémo pareadas y adosadas, con una ligera presencia de viviendas
plurifamiliares.

Poca oferta de vivienda plurifamiliar. Sectores urbanizables con proyeccién de desarrollarse vivienda
plurifamiliar, pero no se han ejecutado.

e CRECIMIENTOY DESARROLLO URBANO

Zonas de Desarrollo: El municipio ha visto un desarrollo considerable en el norte y sur, caracterizado
por urbanizaciones principalmente de viviendas unifamiliares. Sin embargo, quedan tres sectores de
suelo urbanizable que ofrecen oportunidades para futuros desarrollos de vivienda protegida o mixta.

Suelo y Uso: Con un 83% del suelo clasificado como urbano y 14.4% como urbanizable, el municipio
tiene un marco de desarrollo bien definido. El 2,6% del suelo restante se clasifica como sistemas
generales del que forman parte el viario de acceso a la A-49 y el cementerio municipal.

e DINAMICA DEL MERCADO INMOBILIARIO

Transacciones y Evaluacién de Valores: A partir de los datos inmobiliarios con los que se cuenta, se
refleja una tendencia creciente en la adquisicidén de viviendas en la Ultima década. El incremento anual
del valor por metro cuadrado es muy alto, lo que refuerza la necesidad de politicas que promuevan la
vivienda asequible y regulen el mercado para evitar la exclusion de segmentos vulnerables de la
poblacion.

e PERSPECTIVAS DE VIVIENDA PROTEGIDA

Escasez en la Oferta de Vivienda Protegida: El andlisis confirma una oferta insuficiente de vivienda
protegida, lo que se contrapone a una demanda emergente, especialmente entre jovenes y familias
con recursos limitados. Es imperativo ampliar el espectro de actuacidn en vivienda social, integrando
mayores cuotas de reserva en los nuevos desarrollos y planes de regeneracion urbana.
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1.7. INFORMACION CARTOGRAFICA

La informacién cartografica del municipio deberd estar nutrida por dos fuentes principales. Por un
lado, la cartografia propia del PGOU de Gines aprobado definitivamente el 06/11/2013 y publicado en el
BOJA N.° 78, de 24 de abril de 2014., asi como sus posteriores modificaciones. Por el otro, encontramos
un segundo grupo compuesto por la cartografia del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
y el Instituto Geografico Nacional, a nivel regional y nacional respectivamente, y finalmente, la
cartografia catastral.

A la hora de utilizar cartografia resulta fundamental la disponibilidad y accesibilidad de la misma, asi
como gue la escala sea la adecuada para la cuestidon que se plantee. Si partimos de la cartografia del
PGOU de Gines, observamos que la escala mas precisa es de 1:2.000. Esta cartografia deberia ser la
base principal para formar la nueva cartografia del nuevo PGOM, aungue es necesario incidir que es
una cartografia de 20013, y es altamente probable que en cuestiones de caracter sectorial deba ser
actualizada. La cartografia del Instituto Geografico Nacional, en concreto la Base Topografica Nacional,
servira para realizar una actualizacion de las cuestiones territoriales ya que la escala de estudio para
todo el término municipal serd de 1:100.000 y esta base cuenta con una escala de estudio de 1:25.000,
por lo que servird para actualizar y refinar la informacién territorial. La Base Cartografica de Andalucia
(BCA) servira para el mismo fin. Esta base estd constituida por los conjuntos de datos espaciales de
caracter topografico, restituidos mediante técnicas fotogramétricas a partir de vuelos PNOA y que
componen los elementos estructurantes del territorio: relieve, infraestructuras de comunicacion, red
hidrografica, construcciones, poblamiento, parcelario, aparente toponimia, etc. La fecha de
actualizaciéon de esta cartografia es de febrero de 2021y su escala es de 1:10.000.

El analisis de los ndcleos urbanos y su tratamiento es a una escala mucho mayor que las cuestiones
territoriales, en este caso 1:2.000 y/o 10.000. Debido a la escala que se maneja en estas cuestiones
urbanas, la actualizacién de la cartografia de 2013 con la informacién proveniente de la Base
Cartografica Nacional o la de Andalucia resulta mas complicada y se debera atender a estas fuentes
de manera cuidadosa, teniendo en cuenta la informacidén respecto a elementos condicionantes del
territorio, pero sabiendo que hablamos de una escala mucho menos precisa.

Segun consultada realizada a la secretaria del Ayuntamiento de Gines, se tomara como base la
cartografia de Datos Espaciales de Referencia de Andalucia (DERA) del Instituto de Estadistica y
Cartografia de Andalucia (IECA), competente para la delimitacidn de los limites del término municipal.
En fases posteriores sera necesario el estudio de la correspondencia con la cartografia catastral y sus
implicaciones en base a la preceptiva coordinacién registral.
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2. ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y DE
SU EJECUCION

2.1. INTRODUCCION. CONTEXTO LEGISLATIVO DE APLICACION: LISTA y REGLAMENTO

El municipio Gines se encuentra en el entorno de la ciudad de Sevilla, como ndcleo central, y se ve
afectado por su localizacién en su aglomeracidn urbana de Sevilla. Los condicionantes generados a
partir de esta situacidn geografica se recogen en el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado segun el Decreto 267/2009, de 9 de junio, el
Decreto 267/20009.

La centralidad de la capital actUa como centro regional en torno al cual se sitdan los 46 municipios de
la provincial que forman parte del ambito de actuacion de la Aglomeraciéon Urbana.

Serd, por ello, exigible los condicionantes definidos en dicho plan a cerca de lo que se vea afectado el
nuevo PCOM.

En la actualidad el municipio de Gines se regula urbanisticamente por el Plan General de Ordenacién
Urbanistica (PGOU) aprobado definitivamente el 06 de noviembre de 2013, y por sus posteriores
modificaciones.

En este capitulo haremos un andlisis del planeamiento urbanistico vigente en el municipio, asi como
de los ambitos de desarrollo previstos por cada uno de ellos. Aportaremos los Planos Urbanisticos que
visualicen la clasificacion y calificacion de los suelos, la ordenacién del término municipal, asi como
otros necesarios para apoyar el entendimiento de la realidad urbanistica en la que se encuentra el
municipio, segun los Planes que tienen vigencia en la actualidad.

2.2. PLANEAMIENTO TERRITORIAL

A nivel territorial, el Plan General debera recoger las determinaciones definidas en la normativa de
caracter territorial de aplicacion.

e Laaprobacién del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA), mediante Decreto
206/2006 de 28 de noviembre ha influido en todo el urbanismo en Andalucia.
Desde el 23 de diciembre de 2021 queda derogada la norma 45.4.a del POTA, que acotaba los
futuros crecimientos urbanisticos, segun se recoge en el punto 2f) de la Disposicion
Derogatoria Unica de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia.

e En el Decreto 267/2009, de 9 de junio por el que se aprueba el documento del Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla (POTAUS), en su articulo 2,
Gines aparece incluido en el ambito territorial del Plan.

Este plan de caracter subregional conlleva la ordenaciéon del territorio de la Aglomeracién Urbana de
Sevilla, conformada por un total de 46 municipios.

Este plan tiene como finalidad determinar y establecer las medidas necesarias en el orden urbanistico
para asegurar la proteccion del medio fisco natural en la provincial, entendiendo éste como el paisaje,
los suelos agricolas forestales o ganaderos, los espacios de interés ecolégico, cientifico, cultura o
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recreativo, los yacimientos arqueoldgicos, las aguas, asi como cualquier otro elemento del medio
natural susceptible de proteccién mediante regulacion de usos del suelo.

PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE ANDALUCIA (POTA)

El Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) aprobado definitivamente por Decreto
206/2006, de 28 de noviembre establece los elementos bdasicos de la organizacion y estructura del
territorio de la Comunidad Auténoma, siendo el marco de referencia territorial para los demas planes
y la acciéon publica en general.

Este Plan regional establece unas directrices que, en toda la comunidad autdnoma con un claro
objetivo, salvaguardar el ambiente tanto urbano como del medio fisico, evitando una mayor
degradacioén de la existente. El POTA, como instrumento de ordenacion territorial, es el que establece
los elementos basicos para la organizaciéon y estructura del territorio de la Comunidad Auténoma,
siendo el marco de referencia territorial para los planes de ambito subregional y para las actuaciones
con incidencia en la ordenacién del territorio, asi como para la accién publica en general.

Las determinaciones que establece el POTA deben ser respetadas por todo planeamiento de rango
inferior, tal y como establece el apartado 6.1.c) de este documento, “el planeamiento urbanistico queda
obligado a guardar la debida coherencia con las determinaciones de la planificacién territorial”. Debera
el Plan, por tanto, asumir las determinaciones de este documento que le sean de aplicacion.

El modelo territorial de Andalucia que define establece una jerarquia del sistema de ciudades a siete
niveles, en las que Gines estd englobada dentro de la corona metropolitana de Sevilla, siendo en la
jerarquia del sistema de ciudades, una ciudad pequefa tipo 2.

samlponca K

Valencina de

la Concepeion ,v‘ \
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Todas estas determinaciones y estrategias que se plantean en el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia para el municipio de Gines deben tomarse como base conceptual para el proceso de
configuracion del planeamiento general de este municipio.
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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA (POTAUS)

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla (en adelante POTAUS) fue
aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio de 2009 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia n®132 de 9 de julio de 2009. Este plan, que incluye a Gines dentro de su ambito de actuacion,
pretende la ordenacidén de los 46 municipios que conforman la Aglomeracién Urbana de Sevilla, bajo
la escala metropolitana, establece las pautas necesarias para la localizaciéon de usos y areas de
oportunidad, proteccién del territorio, la movilidad, las infraestructuras y la energia.

Este Plan,como Plan de Ordenacion del Territorio de ambito subregional, tiene como objeto primordial
“establecer los elementos basicos para la organizacién y estructura del territorio en su ambito y ser el
marco de referencia territorial para el desarrollo y coordinacion de las politicas, planes, programas y
proyectos de las Administraciones y Entidades Publicas, asi como para las actividades de los
particulares.”

El municipio de Gines, tal y como se establece en el articulo 2 del Decreto, se incluye dentro del ambito
territorial del Plan.

Los objetivos planteados por este documento de Ordenacion Territorial son los siguientes:

a) Asegurar la integraciéon territorial de la aglomeracion urbana en el sistema de ciudades de
Andalucia desde una posicidn de centralidad y contribuir a la cohesidon social del ambito
metropolitano.

b) Reforzar la vinculaciéon interna de la aglomeracion mediante el disefio de unas infraestructuras
y servicios de transporte que atiendan las necesidades de movilidad dando prioridad a la
potenciaciéon del transporte publico, en coherencia con el Plan de Transporte Metropolitano del
Area de Sevilla.

c) Establecer una red de espacios libres de uso publico con el caracter de zonas verdes
metropolitanas integrada con las zonas urbanas, agricolas y naturales y en el conjunto del
sistema de articulacion.

d) Atender las nuevas necesidades de infraestructuras energéticas e hidraulicas para el
abastecimiento, saneamiento y tratamiento de residuos, asi como los criterios para su dotacion
en los nuevos desarrollos urbanos.

e) Ordenar el crecimiento de los suelos de uso residencial, manteniendo el sistema de poblacién
y dimensiondndolos en proporcién a las necesidades

f) Identificar los suelos y las infraestructuras vinculadas al desarrollo de actividades productivas,
asignando tal uso a las principales areas de oportunidad de rango metropolitano.

g) Establecer laszonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacion por sus valores
o potencialidades ambientales, paisajisticas y culturales, o por estas sometidas a riesgos
naturales o tecnoldgicos.

En el caso particular del municipio objeto de analisis, en base a la documentacion planimétrica se
identifican la siguiente incidencia:
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Respecto al Plano de INFRAESTRUCTURAS BASICAS, se identifica los siguientes elementos:

Infraestructuras hidraulicas-ABASTECIMIENTO- depdsitos y red de abastecimiento

Respecto a la informacion que se recoge en el Plano de Ordenaciéon de USOS Y SISTEMAS DE
TRANSPORTES, se identifica los siguientes elementos:

JERARQUIZACION FUNCIONAL DE LA RED VIARIA

e Red de conexidon exterior (a-49)
e Red de articulacion metropolitana
¢ Bus- Plataformas reservadas e itinerarios con determinadas preferencias para el bus
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Respecto a la informacién que se recoge en el Plano de Ordenacion de RED DE ESPACIOS LIBRES se
identifican Unicamente una serie de parques urbanos.
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Respecto a la informacion que se recoge en el Plano de Ordenaciéon de SISTEMA DE PROTECCION se
identifica los siguientes elementos:

o ESPACIO NATURALES Y BIENES CULTURALES

o Una via pecuaria que atraviesa el municipio de forma longitudinal de Este a Oeste.
e ELEMENTOS CULTURALES DEL PATRIMONIO TERRITORIAL

o Enla planimetria se identifican dos yacimientos arqueoldgicos.
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El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS) establece un area
de oportunidad de caracter empresarial denominada "El Pétalo," que abarca los limites municipales
colindantes con Espartinas y Bormujos. Esta area se concibe como un parque empresarial y
tecnoldgico, buscando aprovechar la alta accesibilidad de los terrenos cercanos al nudo de la A-49y la
A-8062.

La justificacion de este proyecto se basa en la necesidad de diversificar los usos en un entorno
eminentemente residencial, apoyando el desarrollo industrial, empresarial y de servicios. Ademas, se
destaca la importancia de la colaboracién intermunicipal para garantizar la integracion de los terrenos
y su contribucién al crecimiento econémico del Aljarafe.

Hasta la fecha, el Unico municipio que ha avanzado en el desarrollo de los suelos de esta area de
oportunidad es Gines. Espartinas y Bormujos deben acometer la ordenacién de los suelos restantes
pertenecientes a sus respectivos términos municipales para completar el proyecto. El planeamiento
urbanistico de detalle deberd integrar determinaciones para la proteccién del viario y la reserva para la
linea del tranvia del Aljarafe, todo ello en el marco de un estudio de movilidad que permita optimizar
la accesibilidad y la funcionalidad del parque empresarial.

PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA
AAREAS DE OPORTUNIDAD

IDENTIFICACION | E12 Parque Empresarial "l Pétalo”

MUNICIPIO | Gines, Bormujos y Espartinas

' SUPERFICIE | 113 hectireas

'PLANEAMIENTO | PGOU 1994. Bormujos. Suelo no urbanizable. NN.SS. Gines 1996.SUS NN.SS. Espartinas 2000. SUS

TIPO DE AREA I Empresarial

- El Parque Empresarial y Tecnoldgico del Aljarafe fue objeto de un acuerdo entre los ayuntamientos de Espartinas. Bormujos y
Gines para el desarrollo ce una actuacion conjunta, aprovechando a alta accesibiidad de unos suelos proximos al nudo de la A-49 |4
con fa A-8062. Su ambito intermunicipal, su posiion cential en el Aljarafe y su confribucion a la diversificacion de los usos en un
entorno eminentzmente residencial, jusfifican su caracter metropolitano.

- Los municipios de Espartinas y Gines ya han aprobado el planeamiento de desarrolo para sus respectivos suelos, por lo gue es
Bormujos el que debe acometer la ordenacién de los suelos restantes pertenecientes a su término municipal.

- Ei planeamiento urbanistico, en el marco del usa global industrial, deberd establecer una ordenacién de usos pormencrizacos que
dé cabida a usos productivos- empresarales y terciario-servicios. El planeamiento ordenara los terenos garantizando la E%
integracion de los mismos en Ios sectores cafindantes de los términes municipales de Gines y Espartnas.

- El sistemz de espatios libres debera incorporar la Hacienda Marchalomar, el arrayo Sequilo y las masas forestales existentes.
- La ordenacion de detzlle dehetd integrar las determinaciones para la proteccion del viado (Zona de Cautela de 2 A-49) '

establecidas por este Plan, e incluir |2 reserva paara ia linea del tranvia del Aljarafe, todo ello en el marco de un estudio de
movilidad.
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2.3. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE : L

El municipio de Gines se regula urbanisticamente por Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU)
aprobado definitivamente el 06 de noviembre de 2013, y por sus posteriores modificaciones.

En este capitulo haremos un analisis del planeamiento urbanistico vigente en el municipio, asi como
de los ambitos de desarrollo previstos.

Aportaremos los Planos Urbanisticos que visualicen la clasificacion y calificacion de los suelos, la
ordenacién del término municipal, asi como otros necesarios para apoyar el entendimiento de la
realidad urbanistica en la que se encuentra el municipio, segun el Plan que tiene vigencia en la
actualidad.

PGOU- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICO 2013

El municipio de Gines cuenta con 2,91km? de superficie, de los cuales solo 0,39km? eran suelo no
urbanizable en el momento de redaccion del plan.

s OO

En esos suelos no existian terrenos con especiales valores paisajisticos, medioambientales o 7 A ,
territoriales a proteger, ni yacimientos arqueolégicos o edificios catalogados. 4 : TIHA T 45

Debido a la demanda de edificios residenciales |a alternativa mas légica implicaba pasar a urbanizable
y sistemas generales el suelo no urbanizable.

En este documento de planeamiento general clasifica el suelo segun dos tipos:

e Suelo urbano
e Suelo urbanizable
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Como se observa en la tabla tan solo dos de los cinco ambitos han sido desarrollados, uno ejecutado

SUELO URBANO. ORDENACION
. . . cien por cien — el Granadillo -y el de La Alcoyana que cuenta con reparcelacién aprobada en mayo de
En el actual PGOU se clasifica como suelo urbano consolidado aquel que forma parte del ndcleo de . L . .
g ] o o T i o 2023 y queda pendiente de Proyecto de urbanizacién para su ejecucion.
poblacidn existente y estar dotado de los servicios urbanisticos minimos. Dispone de una superficie
total de 2.352.944,10m? SUELO URBANO (SU) Superficie % SU
Suelo urbano Consolidado 2.352.944,10 96,55%
Suelo Urbano No 84.020,15 3,45%
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Se incorporan al suelo urbano los terrenos que cumplen alguna de las siguientes descripciones:

Terrenos que estando en el anterior planeamiento general clasificados como suelo urbanizable,

han sido transformados y urbanizados en ejecucién del correspondiente instrumento / %
urbanistico y de conformidad con sus determinaciones. ; ’_.""
- Terrenos incluidos en la delimitacién de suelo urbano que estando ya consolidados al menos ! el
en las dos terceras partes del espacio apto para la edificacién segun la ordenacidn propuesta, -
se encuentran integrados en la malla urbana. / ‘,—"
Por otro lado, estarian los sectores de suelo urbano no consolidado que se establecen son los Ty . ’,x'
siguientes: I ',"'
Id Sector Denominacién Superficie Uso global Estado de. plan.e’amlento y : ;"
(m2) ejecucion H -
1 SUNC UE | CAMINO DE BELMA ARl 7859 Residencial Sin desarrollar (*) : . P
2 igrc PERIG- GINENCINA AR2 11300 Residencial Sin desarrollar i/"'
. . En ejecucion de
3 API-02 LA ALCOYANA. 44362 Resid | . iy . .. . . . . .
esiaencia urbanizacién Localizacion de admbitos de SUNC- PGOU Vigente- Elaboracion propia
4 API-04 CM-CALLE MACARENA 1240 Residencial Sin desarrollar
5 API-05 ~ EGELGRANADILLO 19258,36 Residencial Ejecutado A continuacion se detallan las diferentes fichas de los ambitos complementados con una ortofoto del
(*) se ha redactado el instrumento de planeamiento
estado actual de cada uno de los suelos.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Area de Reforma Interior. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO e ——— . — e ———— — — |
IDENTIFICACION AP| - 02 ~LLA ALCOYANA (e |
ORDENACION ESTRUCTURAL oo API-02-LA LA ALCOYANA" | IDENTIFICACION
CLASYICACKON DO SUELD TR0 W9 CONVILOAO | UMM 10IAL (¥ 3) s
SEINAS GUNCRALLS (w2 %) 5.5 MICAS L8ACS 112200 snca CENTRO API-02-LA
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO g Re SR NG — 42 r
" N
Lo i — S A— (S P ESTUDIO DE DETALLE  |AREA DE LN
1 o ﬂﬂ_ﬁﬂﬂ&'_ PECANIA OF PANEAINIO PRIVADA 2
U AULE SIORE LA 22.986,00 200 20.952,00 y
A coTans | RO 58500 o5 £583,80 /
o 3708400 3657080 oe 2
ORDENACION PORMENORIZADA
L0 A ] LR T
DR RO I W A
GESTION
S5TDHA B ACTINON SO,
'\axw Eﬂﬂlﬁﬂ'ﬁu "
o o CVATRENO {
TIPOLOGIA, ALTURA, DENSIDAD ¥ NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS l
TraOUL TR ., 05 woor
TONA r TATITAT o | Tubue In=ig SEAT-N
PRSI KON LN ¢ ESTUDD OE DETALLE. 0o 0 peas ¥ TN ETINTI |
A W | ERea vl Area de planeamiento incorporado
TotA W API-02-1A "L Alcoyana®. Gines (Sevllls)
| 42w Redacren de Iestrumerne de Desarode
DOISHD AT L€ WaDIOs s —y 37 L ! (iR
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES) ARQURA HONES FAB
(EN TODO CASA CUMPLIRAN TL MINIMO TSTADLEGIDO PN TL ART. 17 DF LA LOUA) NP
SIS LIOALS ST s 7
Aitan 1oars BEERDS ey
s 100000 md s
o REBDERIN 1 APARS AL DY SETAD ¢ 05 APASC A, DF S0 S —
oo 1A s 2y -
~ T - Apcodado par Asee o Contay Cortifka.
PLANEAMIENTO INCORFORADO, OBJETIVOS, CRITERIOS ¥ VINCULACION DE DETERMINACIONES PLANO DE ORDENACION PORMENORIZADA ELE) [ Sl
PLANEAVIENTG INCORPORADD: W PARCLLA LIGRE DE TCIFICACION oetionf 11 ENE 200 17 1 EHE 108 ] bl cnfacacomiions 05
Estudio de Detalie en C/. Colbn, n* 40 y 42 Aprcbacn Definitive: 30/1/2007. i | tewan fiow  (ren  wam
T |Mtats 1 kdger [hewsats  pthake
OAETIVOS: AN / i' = | Jsccho Berges Turres  Altnese Losads Encinas |
— Incorporor los pardmetros urbontsticos del pleneamiente vigente. —~ Ser vincul lo izocion de los dotoci plblicos, st como de lo edificocién y los espocios _
PR - ¥ ! 2 b libres de parcelo seqln lo ordenocién de los planos del P.G.OU, sin perjuicio do los odaplociones y
= los g ol @ ¢ antomo. Dicha ordenaciSn, of bjen se concreciones que resullen de su moyor escolo del dibujo,
estoblece en ol presente PGOU, requerird paro su odecuad lo tr de un Estudio — Dodo que e! Grea se encuentro afectada por le Zone de Proteccién del Dominio Fablico Midréulico,
de Detalie, en el plozo méximo do seis meses. les usos de la zono ol estarn fi forme o la lagislaci yalo
s 3 A ¥ dispuesto en ol orl 9.20 de eslo normaliva wrbonfstica, At mismo, pora lo oprobocin de lo figuro
= Mejoror los dir y de los reserwis de dotociones, distribuyéndolos de desorrallo, deber solicitarse informe en materio de cguas o le |
equilibrodomente, PFrevio ol desorralio de la presenie octuaciée urbonistico, deber hocerse un estudio identificotive
de los pesibles zones con riesgo de inundabilidad hidréulica, ¢stobleciendo en su coso los medidos
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GINES neceadrias para. au. prevencide,

Solida capaz, volumen de movimsenta,

| b Hefa SEAMB
ESTLCD DE DETALLE |

firea de planeamiento Incorporado

3 APL-02-LA "La Alcoyana'. Gines {Sevitla).
. | i1 Aedaconn de Iestnimerse e Dearedo
2wt

ARQURA HOMES FAB

| Plants de eefrvenca

Yolumetriz 08
|iscan we fohe AR
|Bbeiabe 1 Uhwr [Bexisade  fh b ale
130 s Tomes  Alfanso Lngada Encins |
I Oyiizs  aminch Mgt
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Area de Reforma Interior AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Areo de Reforme Interior AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO

RRCAGEN A 55 _Et . o - IDENTIFICACION AP —Q4—CM CALLE MACARENA
CION I—OS—EG EL GRANADILLO e API—05-EG "FI GRANADILLO® | IDENTIFICACIGN ORDENACION ESTRUCTURAL PR API~02-LA “LA ALCOYANA" | IDENTIFICAGION
o CENTRO-NORTE API-05-EG CLASFTATIN OEL SURLD w0 owane | SeEwee TTAL (w2 =) 134000 anea CENTRO API-04-CM
t:'";' e : Locuszaaon AVDA. DEL CORTWUELO ALTO — C. MANUEL DE FALLA - 3 ol ol ivisioosb o) e ” C/. MACARENA |
T s | e s Bar e————— ESTUDIO DE DETALLE  [AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO I I e PLAN ESPECIAL  |AREA DE REPARTO
WCATIVA D TLANCAIENTS PRIVADA AR 9 ” 3 e ol O T = DOCIATVA GE 2LAV MIENTO PRIVADA AR 8
 APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO L ) [omoe |
% ; L A o R | e | Yt ) wam ant Az S
FLOMNAMIO | RSPOTAL COSTAS WA L) 120 e o T— . 1412.00 M L. = i
| —_Wokeews -} |
J WSS | ERY |Snens| Tmam
ORDENACION PORMENORIZADA = " ] e —— o
e oae [ e
O Qo | ey e
GESTION s i
I P 192w
FRALUADYY e QUG =
=f 0, J
TIPOLOGIA, DENSIDAD ¥ NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS =4 o s
ey e o e \‘a i U SR £ AT BT
TN LY LA N N ™ L =
TIPOLOGIA, DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
SOIRID W WM AW/ i e Py
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES) A (P8 NORE (WA = 2 e ()
(SEGON DETERMINACIONES OFL PLANEAMIEN TO INCCRPORADO) ’ DNV WAR O SHDMMG 0 W S AL
= d |
SEEAS LOCHLS IO VA [ ,’ RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES) ‘
{ : | (SEGON DETERMINACIONES DEL PLANEAMENTG VICENTE CON ANTERICRIDAD AL PRESENTE P.C.OM.)
S LS. 100090 w2 wee | | { |
— - TS LOCAES COMIN Vv ’ .
OO | APARCAMENT) { VDA L7 g A
PLANOG DE ORDENACION PORMENORIZADA | il i ]
PLANEAMIENTO INCORPORADO, OBJETIVOS, CRITERIOS ¥ VINCULACION DE IONES | i TV W v, Wych s | e s
PLANEAMENTD MCORPCRADO: ! PLANEAMIENTO INCORPORADO, OBJETIVOS, CRITERIOS ¥ VINCULACION DE DETERMINACIONES e v
Estudic de Detolie "Ll Gronadilo”, Aprobockin Definitive: 29,/06/2005. " FLANEAMIENTO INCORPORATO: al P.GO.V, porciol a lo LOMU.A. aprobade
Dﬂ?-:.l:‘.w Aowrds  Camle y Cariificn definitivamente, cuyos objetivos s2 asumen, estobleciéndose la ubicocién de los dreos lbres en
OB TIVOS: A& PLEND Gres ) al fondo de lo porcela, resolviendo le continuided espociol de lo C. Prcoco Agustin Gonzblez Cobrero,
- Incorperar los inaci icas del pl o de desarrollo vigente. veints] 27 ENE 0% 27 ENE N4 CRENVES: _
- koaate) =1 = A 1o Getenniouiones INBTAons 0% 18 Fodiieasin Smmrmite TieToo: PLAND CE ORDENACION PORMENORIZADA
Qv s i incluyendo la condicién ce ubicor las Greas llbres de la unided en le zena trasero de la Diligencia:
3 la finali t: tinuidod espocicl I il e
= RO S e o e ok Fimksons poind. s I b v —— -
~ Provi n lo tromitacién del i de Dasarr serd pi tiva la vet| 21 ENE 2014 17 ENE 20
P g op ¥ ir de un ondlisis arqueoldgico. En coso de que el I: SISTEMA LOCAL DE AREAS UBSES
resultade de dicho anélisis a los i del a to de Desarrollo,
ni lo propiedud ni el promotor podran exigir indemnizacion alguno. -
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GINES — ™
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GINES e =
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Area de Reforma Intericr

IDENTIFICACION

SUNC—0.UE1

CAMINO DE BELMA

AREAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

ORDENACION ESTRUCTURAL

CLABNEAON 10 S
FORCARW YEIL

URIAND WO LORSLOAD0 | SUPEANZE TOTA (a0 a0
Nx | USEUAS CONRALES WO et o) am

APROVECHAMIENTO DEL AREA DE REPARTO

LOCALZACKN
PICLAA SE PUSEILENTO

“UE1-CAMINO DE BELMA"

IDENTIFICACIGN
OSTE | SUNC-O.UET
C/. CAMINO DE BELMA — C/, ORDEN DE SANTIAGO

ESTUDIO DE DETALLE |AREA DE REPARTO

SUELO URBANIZABLE

El suelo urbanizable ocupa practicamente todo lo que estaba sin clasificar en la normativa vigente,
excepto una pequefa zona que queda como sistema general (VIARIO ENLACE A-49)

En total, una superficie de 420.945,21 m?2 distribuido en 5 ambitos, que suponen un 14,43% de la
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A T i O s e o [wminie | ROy | e
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; e
DENSIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS TERS
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OONSMD WiTu »w.
o war
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Suelos urbanizables — Plan General vigente. Elaboracion propia
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: Sector Denominacién Superﬁme Uso Estado de plan.e,amlento y SUELO -URBANIZABLE SECTORIZADO: Sector. AREAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
d (m2) global ejecucion =
Residenc ] o IDENTIFICACION
1 API-O1-EC EL CORTIJUELO 71298 ial En ejecucion SUS—NO.PPBN PLAN PARCIAL BIEDMA NORTE "PLAN PARGAL BIEOMA NORTE" | IDENTIFICACION
ORDENACION ESTRUCTURAL Asa KOROESTE | SUS-NO.PPBN
N _ iari H i ansneam o was Lo et e, WL 1Ak e reecaAa0 C/. TERESA DE CALCUTA
2 API-03-CPII LA CERCA DEL PINO I 66890 Terciario Ejecutado parcialmente | m'..: e RO ] | j— ot ohsce IR e
-NO- Residenc . s 2 e = R p— PRIVADA
3 ggSBN gp BLEDMA NORTE AR3 12120 o Sin desarrollar - ARS
4 SUS-SO-PPM  PP-MARCHALOMAR AR4 29410 Terciario Ejecutado s - S——
TABLADILLA-ESTACADA DEL ) o B at
5 SUNS BARBERO 240.227,21 Sin desarrollar e — i m..".:'“]“’“"- =T
ol eite (et 3 o
. A L L. . L . ORDENACION PORMENORIZADA
De los cinco suelos identificado, tan solo una Unica zona esta clasificada como suelo urbanizable no e T TR T Ty T =i
sectorizado en el Plan vigente Py iclizoi:
E.‘E‘.‘:&"J’:.’;’... H
SUNS-TABLADILLA-ESTACADA DEL BARBERO. S =
Gestion - -
Superficie de 240.227,21 m?2. Situado en el norte de nucleo, el sector se denomina SUS-A. o ¢ s oo
TOMIDNR K (IR PN PATOL PEIIEID GF TRTARCIACEN ¥ IROVICTD 30 RRAVIAIN
. ., . . . . PN o CUBOD
Este sector aparece en el POTAUS dentro del sistema de proteccidn territorial como un espacio Agrario RESEAVAS MINIAS PARA DOTACIONES
L L . L . . (EN TODD CASO CUMPLRAN EL NINMO ESTABLECIDO EN EL ART. 17 OE LA LOMUA. ASt COMD LD DISPUESTO EN EL
de Interés, pero por sus caracteristicas y en base al articulo 77.2 del POTAUS se ha podido ajustar la REARNID U PLAREMIETO) ) i i i .
. STEMM LOCASS. OO0 VR UA
vocacion natural de este suelo. — <J e
ACERVA BE DORCONES LOCALLS 71”!7&:‘-5}’“-\107
7 o e v o 4 St : R a . APt | APWAC / WADEA /W0 wid
%‘M‘ \‘.‘{ 4 A% = / & OBJETIVOS, CRITERIOS Y VINCULACIGN DE DETERMINACIONES S
5 X s B 7 T URMRMAON Y OFIAAOGN (6 SR WD ESTE (L AR
] SN CUNRIUMA A LA I B VVEMA FHOIECRG OF B\ WSO,
e o L P —.
o G AT AP AP TEES SR ) oigencs: o
S SRCVAMDE 4 Lo SUMTICAR 6L PSCAUHTS CE OEURRNLY 5004 ALV LA MESDNTO, PB4 Y LM 1€ 0 g iy k.‘,il‘v"" >
. | %n":%%E&mwT@mm.mumumauumm-.‘ - SECTORIZADO RESDENCIAL ] e < ”“v
\ T | =Ty
P S\
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE GINES S MU T =

A continuacién, se identifican mediante sus fichas los distintos suelos que estan clasificados como
Suelo Urbanizable en las diferentes categorias
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADQ: Sector,

AREAS DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

SUELO URBANIZABLE ORDENADO: Sector.

AREAS DE PLANFAMIENTO INCORPORADO

IDENTIFICACION
SUS—50.PPM PLAN PARCIAL MALCHALOMAR | snessuscon “PLAN PARCIAL MALCHALOMAR" |IDENTIRGAGION IDEN“F::NACbN API—03—CPIl LA CERCA DEL PINO 1|l API=03-CPl “LA CERCA BEL PING. i° | (IBENTEICAGION
o —— == = z NACION ESTRUC
. SURCESTE | SUS-SO.PPM QRO il sl P, sk | API-03-CPII
AL TR | SPERIGE 10T (2 3) 140 LocRzAcE MALCHALOMAR | - w“‘“w"‘” o 'M"'” :;:;:u‘:.:; 5 iy '.::: OTRTAGN ENLACE A-49, CARRETERA A BORMUJOS | 'S
TRGARD UL | 4TS CORNAES WONOO ot of St FIGUNA OF PLSNEAVENTS PLAN PARCIAL |AREA DE REPARTO FOFCABSIOAD GLOBAL (2 | / @2 o) s 5.0 CONUMCACGNES ADSSRITG  S117 FIOURA DE ML AMKAWENT0 PLAN PARCIAL |AREA DE REPARTO
EOEICABLIAD CLOBA (w2 § / =3 &) AN | SSIRMAS COARAES ADSCRITS ¥ £00TRGS [OAZK MUOA) fod ) 240 RN I PRIVADA Al ‘ P — PRIVADA ;
APROVECHAMIENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO APROVECHAWENTO MEDIO DEL AREA DE SEPARTO = = AR7
e = W st | GO | ey | ey | S — - - " : e i o
I e e e o ”:‘ ‘m ; Ii ::.ua-u- L 7'“‘"7 L ami2r 00 ass Vﬂ’&,.l! ass
Oy oA 5 o= r ORDENACION PORMENORIZADA
GESIONES DE APROVECHAMIENTO T cesién
nem g e O I P e S R e preve— I ey
MALCAAOMAY 1 o 2368 3240 L 18617
PLANEAMIENTO INCORPORADO, OBJETIVOS, CRITERIOS Y VINCULACION DE DETERMINACIONES

&
PC

USO, ALTURA MAXIMA Y EDIHCABILIDAD MAXIMA

PLANEAMIENTO INCORPORADO:
Pian Parcial “Lo Cerca del Pinc II", Aprebacitn definitive: 30/01/2007.

3 M o WA, G FLRITAS) PN COBTION UAXUA (ot 1) Estudio de Detclie “La Cerca del Pino II°. Aprobacién definitiva: 22/02/2011,
NG € B e 0600 OBUETIVDS:

I iloid.x S
GESTION - poror Ios det de los Ins do ap
5 B AT oMM { — d-fnllmm!u
PURNEAN DN (€ SE5aM000 FLAN PAOA, PRSI0 OF REPARCOLACKH T FRIEDI0 B LAANICON |

PRORMAOR o QUABIND

RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES)
(EN 1000 CASO CUMFLIRAN EL MINMO ESIASLECIDO EN EL ART. 17 U LA LOV.A, AS COMO LO UISPUESTO EN EL
REGLANENTO DE PLANEAMICNTO)
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VBRAMOON (1 [EEIMMAOGES

PLANO DE ORDENACION WlZADA

Anerbada oo At Conete v Centitico
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SUELO URBANIZABLE ORDENADO: Sector. AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADO SUELOS URBANIZABLES TRANSFORMADOS

IDENTIFICACION AP|— 01 —LC EL CORTIJUELO

Existen varios sectores de suelo urbanizable que han sido transformados a lo largo del desarrollo del

ORDENACION ESTRUCTURAL : API-01—EC "EL CORTAELO" | IDENTIFICAGION
CLASINCAOON O0L SUNO URRANTANE OOID0 | SUPEANCE TOTAL (w2 ) 7
e a1 /00 ey e, Bl o i i 1 canion, [ERREERES PGOU vigente, siendo:
APROVECHAMENTO MEDIO DEL AREA DE REPARTO ]| e e o PLAN PARCIAL |AREA DE REP
" - mwnce s | F %,‘@Til@m e PRIVADA AR5 ./2 - Sector SUS-SO.PPM “Marchalomar”. Sector de uso dominante terciario, desarrollado y
L comaNe AUATARIMS 2K VA "oy A7 70400 100 wInm nes . .
N consolidado. Actualmente a todos los efectos suelo urbano.
ORDENACION PORMENORIZADA = ; & . . L
GESTION - - Sector API-03-CPIl “La Cerca del Pino II". Sector de uso dominante terciario, desarrollado y
SERUA I ACTMON CONPENSEIN . .
AR i ol e i consolidado casi al completo. Actualmente a todos los efectos suelo urbano.
PU— ‘P.mm;":? oo . . - . . - . .
- R - Sector API-0O1-EC “El Cortijuelo”. Sector de uso residencial. Segun informacidn de los servicios
TIPOLOGIA, ALTURA Y NOMERO MAXIMO DE VIVIENDAS - sl . i L. . . i . .
= PR, r—— técnicos municipales se ha completado la urbanizacion, accediendo al certificado final de las
At S0t i & rie obras de urbanizacion correspondientes. Se considera en la actualidad suelo urbano a todos los
- I D ParsiAT L ofectos.
RESERVAS MINIMAS PARA DOTACIONES (SISTEMAS LOCALES)
[EN TOOO CASO CUMPURAN EL MININO ESTABLECIDOD EN EL ART. 17 DC LA LOUA ASI COMO LD DISPUESTO EN EL
| EGLAMENTO DE wqmw) =T
SEUNAS LOCRLS [ 1L WA
e i s SISTEMAS GENERALES
urs e 245 W2
e ey . . . . .
— — e En el Plan General vigente se establece un niUmero total de espacios destinados a dotaciones en escala
oD 1NE [0 e L . . . . .
general, que se califican como Espacios libres o Equipamiento.
PLANEAMIENTO INCORPORADO, OBJETIVOS, Y VINCULACION DE
:;:u::(w:m WCORPORADD: Picn Parcial "El Cartijuelo”. Aprobocién definitiva: 8/11/2006. 7 / PGOU vigente
~ Incorporer los pr;!lrnstroe urbanisticos del mmm\hﬂio Vvlqe-nr{e. PLANO: DE: ORDENACION PORMENGRIZADA N° Hab Superficie Estandar
=¥ los volimenes integrandol d o en ¢l entorne, Dicha ordenacidn, si bien se 1
estoblece en @ presents PGOU, requerirh paro su odecunda concrecion fo tromitacion de un Estudio m ZONA. ) m'"‘;’::'::w“ww P SSGG EQUIPAMIENTO GENERAL 131.037,00 m? 8,35 mz/h
de FLEND Corwi 15692

SSGG ESPACIOS LIBRES 134.271 m?2 8.55 m¥h

de Detobe, en el plozo méxmo de seis meses,
70NA I
~ Mejorer la lecolizacién y funcionafidod de los Greos libres. ﬁﬁﬂ !

- Dodo que el Grea se encuentro ofectoda por la Zono de Proteccibn del Dominio Pablico Midréulico, CRETTI
los usos de la zona afectada estarén limitados cenforme o la legislacién correspondiente y a lo p— {]
dlspuesto en e orl. 9.20 de eslo normotive urbonisiica. AsT misme, poro lu eprobocién de lo figuro W
de desarrclio, deberd solicitorse informe en materia de oguos o lo Administrecisn Hidrbulice Andoluza, ~_7

ceture| 2 1 ENE W\ll I?J M’Ei‘ﬂ]

Ademas, el documento recoge como sistema general

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE GINES

LA AT - el area ocupada por el viario de conexion de la A-49 — Superficie: 45238 m2

- el Cementerio municipal: 6.904 m2
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

. . . - . SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO
Respecto al Sistema General de Espacio libres, se identifican un total de nueve (9) espacios en todo el

término municipal Respecto al Sistema General de Equipamiento se identifican un total de nueve (9) espacios en todo el

término municipal, distribuidos en las categorias de Administrativos, Socio cultural, Sanitario

ID_AREAS LIBRES (SSGG) Superficie (m2) % Asistencia, Docente, Deportivo, Servicios Terciarios, Servicios Urbanos y otros usos como Hacienda

1 PARQUE MUNICIPAL 20.242 34,4% Santo angel, Television Local o Torres de comunicaciones.

2 P.P. MADRE DE DIOS-EL VALLE 13.017 22,1%
3 PP LAS BRISAS ESTACADA DEL CURA 58.870 100,0%
4 PP LA MOGABA 5.010 8,5%
5 PP VILLANUEVA NORTE 7.907 13,4%
6 PP VILLANUEVA SUR 8.835 15,0%
7 PP EL TORREJON- CORTIJUELO ALTO 14.021 23,8%
8 EL CORTIJUELO 5247 8,9%
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3. ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS SUPRAMUNICIPALES

En la actualidad, la mayoria de los municipios constan de diferentes conexiones a infraestructuras de
caracter supramunicipal. Es decir, gozan de comunicaciones, servicios publicos y otros elementos de
infraestructura que trascienden los limites administrativos del municipio o entidad local para servir a
una regidn mas amplia o a multiples jurisdicciones municipales. Estas infraestructuras desempefian
un papel crucial en el desarrollo regional y la colaboracién entre municipios y pueden abarcar
diferentes dmbitos.

Las infraestructuras supramunicipales a considerar en el término municipal de Gines son:
REDES DE COMUNICACION VIARIA

- Red de interés general del estado

- Red autondmica de carreteras de Andalucia
- Red provincial

- Red de transporte publico

INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO

- Redes de abastecimiento
- Redes de saneamiento

INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS

- Redes eléctricas
- Telecomunicaciones

INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS
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3.1. REDES DE COMUNICACION VIARIA

La red de carreteras, en sus diferentes categorias, conectan multiples municipios y regiones. Estas
infraestructuras facilitan la movilidad de personas y mercancias a lo largo de areas extensas.

En el caso del municipio de Gines, existen carreteras cuya jerarquia responde a los niveles nacionales,
autondmicos y provinciales. Son las siguientes:

RED DE CARRETERAS DEL ESTADO
Carretera Nacional A-472

Antigua carretera de Huelva discurre en paralelo a la Autovia A-49 Sevilla-Huelva y conecta los
municipios desde Castilleja de la Cuesta hasta San Juan del Puerto. Actualmente el tramo que discurre
por la localidad de Gines se denomina A-8076 (desde Gines a Sanldcar la mayor), pasando a tener un
caracter urbano a su paso por el nlcleo denominandose Avda./ de Europa.

VALENCINA \| i
: L4 CONCEPCION

|I' E—
1

RED AUTONOMICA DE CARRETERAS
Autovia Sevilla-Huelva A-49

Conforma el acceso principal de la localidad desde el sur. Es una red de transporte de gran capacidad
que funciona como la principal via de vertebracién del Area Metropolitana del Aljarafe.

A-8076 (de Gines a Sanlucar la Mayor),

Comienza en la interseccion con la A-8062 (Gines) y finaliza en interseccion con la A-472/A-473, con una
longitud de 9,72Km. Atraviesa Gines durante 2Km aproximadamente a lo largo del nucleo urbano, y
conforma su travesia en direccidon este-oeste, con la denominacién urbana de Av. de Europa.

A-8062 (de Bormujos a Valencina de la Concepcién),

Interseccidn con la A-474 (Bormujos) y finaliza en Valencina de la Concepcidn, con una longitud de
2,91Km. Atraviesa la localidad de norte a sur, conectando el municipio con Bormujos al sur y con
Valencina de la Concepcién al norte, constituye el eje vertical de localidad y travesia principal en esta
direccion hasta el limite sur.
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IMD de 0 & 1.000 vh/die /
IMD de 1.001 3 2.000 vih/dia i
IMD de 2.001 & 5.000 vh/die

IMD de 5.001 a2 10.000 vh/dis

= |MD de 10.007 & 15.000 vh/dis
= |MD de 15.001 3 20.000 vh/dia
we IMD de 20.001 2 50.000 vh/dia : s~
m— [MD de $0.001 3 50.000 vh/dia 5
ESPARTINAS =MD de 20.007 2 100,000 vh/dia
........ =R O = MD Mayor de 100.000 vh/dia
2;
RED PROVINCIAL Red de carreteras por IMD de vehiculos ligeros.
Fuente: Mapa de trdfico 2022. Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible
¢ SE-517: carretera entre Gines y Valencina.
o SE-625: carretera entre Ginesy Bormujos.
w 142: IMDp de 0 2 49 vp/dia =
Ambas carreteras son actualmente la carretera A-8062. T41: IMDp de 50 399 vp/dia - & ."'
132: IMDp de 100 8 199 vp/dis
T31: IMDp de 200 a 393 vp/dia 3 < 4
ANALISIS DE TRAFICO POR VIALES w12 IMDp de 400 4 1.599 vp/die ’
s T1: IMDp de 1800 2 3999 wp/dix
A continuacion, se observa una tabla con datos adquiridos de la Plataforma del Ministerio de w— 10: IMDp de £.000 o 7.999 vo/die

Transportes y movilidad sostenible del ano 2022, sobre el vial A-49.

Gines

Castiliefa de
s Cuesta

CARRETERA PK N.? N.* IMD IMD IMD % VP
CALZADAS | CARRILES | TOTAL | LIGEROS | PESADOS |

A-49 (tramo 1)
Bormujos SE-244-2
A-49 (tramo 2)
Espartinas SE-101-2

5,075 2 4+4 101165 | 194.018 7147 7,06

6,00 2 4+4 84.692 78.655 6.037 7,13

PK: Punto kilomeétrico de la carretera en el que esta situada la estacion.

IMD total: Intensidad Media Diaria total de la carretera en la seccidon considerada.
IMD ligeros: Intensidad Media Diaria de vehiculos ligeros de la carretera en la seccion considerada. e/
IMD pesados: Intensidad Media Diaria de vehiculos pesados de la carretera en la seccion considerada.

% VP: Porcentaje de vehiculos pesados en la seccion considerada. o

Red de carreteras por IMD de vehiculos pesados
Fuente: Mapa de trdfico 2022. Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible

PGOM GINES PAG 60
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE Il. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

3. ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS SUPRAMUNICIPALES

—0

— >026,99

— 721499
152 24,99
25234,99
35 244,99 G s o

w45 a 59,99 i

= 60 a 79,99

- - 30

Red de carreteras por Indice de peligrosidad
Fuente: Mapa de trdfico 2022. Ministerio de Transporte y Movilidad Sostenible

En el caso del indice de peligrosidad, como se refleja en el mapa anterior, la A-49 en su paso por el
limite sur del municipio, tiene una peligrosidad baja.

Ambos viarios de competencia autondémica presentan problemas importantes en cuanto a su
dimensionamiento y saturacién. Como se recoge en el Plan de Aforos de la Red de Carreteras de la
Junta de Andalucia, su alta intensidad media diaria estd generando problemas de congestion de
traéfico, atascos y retenciones, principalmente en la A-8076, fundamentalmente a los vecinos y vecinas
de las urbanizaciones que se localizan entre Gines y Espartinas, siendo esta su principal salida hacia
Sevilla.

De las carreteras A-8076 y A-8062 no existen estudios en este estudio. Los datos que tenemos de esas
dos vias se encuentran en la Informacién del Plan General de Aforos de 2022 de la Consejeria de
Fomento, Articulacién del Territorioy Vivienda, Direccidon General de Infraestructuras Viarias de la Junta
de Andalucia.

Segun se recoge en este Plan:

MATRICULA PKINICIO PKFINAL MUNICIPIO EST_2022 |IMD_2022 PES_MAPA_R
0,8 1,45 Gines PR-876 30.197 14%
A-8062 1,45 1,61 Gines PR-876 30.197 14%
1,61 1,86 Gines PR-876 30.197 14%
1,86 2,87 Gines PR-876 30.197 14%
A-8076 0 0,33 Gines SC-8112 15.080 22%
PGOM GINES
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MATRICULA: Nomenclatura de carretera.

PK INICIO: Punto kilométrico de inicio de tramo.

PK FINAL: Punto kilométrico de fin de tramo.

MUNICIPIO: Municipio sobre el que se encuentra el trazado del tramo.

EST_2022: Nomenclatura de la estacion asignada al tramo de carretera.

IMD_2022: Intensidad Media Diaria de los vehiculos totales para el afio correspondiente de la estacion
asignada al tramo de carretera. Intensidad total representada en el mapa de aforos.

PES_MAPA_R: Porcentaje de pesados (%) en numero entero que se representa en el mapa de aforos.

TRANSPORTE PUBLICO

Ademas, existe una red de TRANSPORTE PUBLICO, que permiten conexiones intermunicipales de
transporte publico con el municipio de Gines (fuente: Consorcio transportes Sevilla. Lineas
metropolitanas de Sevilla)

- M-102. Circular del Aljarafe

- M-105. Linea Mairena del Aljarafe - Salteras
- M-160. Linea Sevilla -Gines.

- M-166. Linea Sevilla-Sanldcar la Mayor.

- M167. Linea Sevilla - Villanueva del Ariscal
- M-174. Linea Sevilla- Gines

- M-175. Linea Albaida - Sevilla.

Segun el DERA Datos Espaciales de Referencia de Andalucia, existe una red de paradas de autobus
gue se localizan en los principales ejes viarios del municipio.

\8 gt

Esquema de paradas de bus. Fuente: Elaboracion propia
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Red de carril bici: los viales no presentan adaptaciones para la reserva de carriles bici en el nucleo
urbanoy existen diversos tramos que unen la zona de la Avenida Europa con el municipio de Valencina
a través de calles principales como Alvarez Quintero, Ramoén y Cajal, Luis Cernuda conectando con la
Avenida del Torrejon
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Esquema de carril bici. Fuente: Elaboracion propia
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Por otro lado, respecto a otros medios de transporte indica que:

- Ferrocarril: no se encuentran paradas en el municipio de Gines, siendo las més cercanas las de
Santiponce y Valencina de la Concepcion.

- Metro: se han realizado demandas para ampliar la Linea 1 del Aljarafe-Sevilla.
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AFECCIONES AL PLANEAMIENTO DE LAS REDES DE TRANSPORTE
NORMATIVA i

Ley de Carreteras 25/1988 de 29 de julio, y reglamento que la desarrolla. S s g8 N """""""""" i
Ley de Carreteras de Andalucia 8/2001 de 12 de julio (BOE n° 188, 7/08/2001) , y reglamento

que la desarrolla, con modificaciones de la Ley 2/2003 de 12 de mayo de los Transporte _ a
urbanos metropolitanos. > BOA
Decreto Ley 26/2021 del 14 de diciembre, por el que se adoptan las medidas de simplificacidon k \ ; =L
administrativa y mejora de la calidad regulatoria para la reactivacion econdémica de \
Andalucia, en su articulo 60, donde se modifica el apartado 1del articulo 56 de la Ley 8/2021. 3 E ‘

AFECCION

Segun las anteriores normativas, las zonas afectadas por el paso de las redes de carreteras
anteriormente descritas, medidas horizontalmente desde la arista exterior de la calzada, son las
siguientes:

a DOMINIO < LINEA
VIA PUBLICO SERVIDUMBRE AFECCION EDIEICACION
A-49 8 25 100 50

A-8076 3 8 50 25*
A-8062 3 8 50 25*

*segln se recoge en la modificacion del Articulo 60 de la Ley 8/2021 de carreteras de Andalucia (BOJA del 17 de
diciembre de 2021)

Esquema de afeccion sobre A4§— Elaboracion propia
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3.2. INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

RED DE ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION

Segun se recoge en el Diagndstico del Plan Estratégico 2022-2030 elaborado por el Ayuntamiento la
gestion del abastecimiento y el saneamiento de agua en Gines se llevan a cabo a través de la empresa
publica mancomunada ALJARAFESA. La red de distribucién del municipio en 2016 alcanzaba los
74.967 metros, siendo ALJARAFESA la entidad titular de la misma y la responsable de su gestion. El
estado de conservacion de la red de distribucién de agua potable es bueno practicamente en su
totalidad (97,36%), siendo los materiales predominantes en la red el polietileno y el fibrocemento.

ABASTECIMIENTO

Y, segun se recoge en el planeamiento vigente y en concordancia con la realidad fisica, existen tres
depésitos de agua en el municipio:

- Enla calle Fermin Caballero [ depdsito CASTILLEJA |y 1]
- Enla calle Verdial [ depdsito GINES ]
- Enla avenida del Cortijuelo Alto [ depdsito GINESII]

..........................

Ea

AV. DE.GORTIJUELO 4

_ CIFERNAN CABALLERO

& H / o

Esquema de depdsitos de agua. Elaboracion propia

En el “Plan de Actuaciones para el incremento de la garantia y la presién disponible en el
abastecimiento a los municipios de Gines, Castilleja de la Cuesta y Bormujos de ALJARAFESA” (con
fecha junio de 2021), se habla de la ejecucién de un nuevo depdsito, a mayor cota de los actuales, por
problemas de presidn. Se preveé su futura ejecucion en el término de Valencina.
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En la actualidad, el Ayuntamiento ha ejecutado obras en zonas céntricas (calles Blas Infante, alcalde
José Antonio Cabrera, nucleo Residencial SAnchez Dastis y La Calleja), la zona denominada como ZONA
1A en el plan de Aljarafesa.

SANEAMIENTO

En cuanto a la red de alcantarillado interior, que cumple funciones como sistema de saneamiento y
depuracion, la misma tiene una longitud de 58.499 metros, encontrandose en mal estado, Unicamente,
un 1,75% de la misma (1.025 metros). El material predominante en la misma es el fibrocemento (86%
del total).

La red vierte a la red del Aljarafe, a través del emisario E21 a la EDAR Guadalquivir-Aljarafe en el término
de Palomares del Rio.

Tanto la red de abastecimiento como la de saneamiento cuanta con capacidad suficiente para lo ya
ejecutado y las posibles zonas con nuevas urbanizaciones.

3.3. INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS

La gestidon de los residuos sélidos urbanos en Gines se lleva a cabo a través de la Mancomunidad del
Guadalquivir (se corresponde con la Unidad de Gestién de Residuos -UGR-nUmero 2 a nivel provincial).
Esta entidad, que presta servicio a 26 municipios del Aljarafe y de la Comarca de Dofana, atiende a
una poblacién de unos 247.000 habitantes censados, entre los que se encuentran los vecinos y vecinas
de Gines.

En todo el nudcleo existen contenedores, con un total de 625 unidades, con todas las fracciones de
residuos clasificados y organicos.

Gines carece de punto limpio en su término municipal, y es en el municipio vecino de Espartinas,
donde se ubica una de las dos plantas de seleccién y transferencia que posee la Mancomunidad del
Guadalquivir, gestionado por la empresa ABORGASE. Asi mismo, existe otro punto limpio en Castilleja
de la Cuesta, en el Poligono Virgen de Loreto.

3.4. INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS

No existen infraestructuras energéticas tales como lineas de alta y media tensidén o subestaciones con
incidencia supramunicipal que se soporten sobre el término municipal.

El suministro de energia al municipio de Gines es prestado por la compania Sevillana-Endesa.

El consumo de energia eléctrica en 2023 en el municipio fue de:

Sector de actividad

Agricultura Industria Comgr_c 1o S.ector. Adr.n!mstr?m.o n Resto TOTAL
Servicios residencial Servicios publicos
74,65844  206,022057 6.571,39 21.440,14 176114 219,028793 30.272,38
0,25% 0,68% 21,71% 70,82% 582% 0,72%

suponiendo el 70% del total y visibilizando el caracter predominantemente residencial del ambito
urbano de Gines.
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Las subestaciones eléctricas mas cercanas son las que existen en El Carambolo (Camas), la que se ubica
en Los Barrillos (Tomares), la de Peralta (Bormujos) o la de Entrecaminos (Bollullos de la Mitacién).

Dentro del nucleo existen transformadores aéreos y en caseta, y la distribucién se realiza aérea y
subterrdneamente.

Actualmente se producen problemas de saturacién de red por vertido, debido a la proliferacién de
placas solares. Este inconveniente debera tratarse en futuras fases del PGOM.

En cuanto al suministro eléctrico desde energias renovables, en el nucleo se encuentra una zona de
plantas solares en el Parque El Lorén. El Ayuntamiento tiene intencion de implantar una segunda
planta municipal de energia solar en la zona del El Canaveral (Calle San Juan Bosco).

3.5. INFRAESTRUCTURAS TELECOMUNICACIONES

Torre al sur. Torre al norte.

Dentro del municipio se distribuyen diferentes antenas de telecomunicaciones de todas las compafiias Fuente: Google Earth Fuente: Google Earth

de telefonia existentes que cubren el total del término.

Segun el portal web de la Secretaria de Estado para la Sociedad de la informacidn y la Agenda Digital
las estaciones de telefonia mdvil son las siguientes:

Torre al oeste.
Fuente: Google Earth

Torre al este.
Fuente: Google Earth

+ Alsur, en lazona del Parque Comercial Gines Plaza (Calle Tecnhologia s/n y calle Ingenieria ,3)

*  Enelcentro, en la zona de la Plaza de Espana.

+ Al oeste, al final de la calle Romero Ressendi s/n., tras el Parque Villanueva Norte.

* Al norte, en la Finca el Cortijuelo.

+ Al este, en la calle Manuel de falla, junto al cementerio de San José, y en el limite del término,
en la calle Estacada del barbero s/n.
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3. ANALISIS DE LAS INFRAESTRUCTURAS SUPRAMUNICIPALES

3.6. INFRAESTRUCTURAS DE GAS

Existe una red de distribucién de gas natural por gran parte del municipio. La compafia suministradora
es Sevillana-Endesa.

3.7. OTRAS INFRAESTRUCTURAS SUPRAMUNICIPALES CON INCIDENCIA LOCAL

AEROPUERTO DE SEVILLA. AFECCION AERONAUTICA

Segun se recoge en el plano de servidumbres de la operacion de aeronaves del aeropuerto de Sevilla,
En el municipio existe una zona de Servidumbre de Operaciones Aeronduticas, aungque con escasa
incidencia.

Estas servidumbres son especificas de la ayuda que se utilice como base del procedimiento de
aproximacion. Normalmente en cada aeropuerto se prevé mas de una ayuda, y por tanto habra varias
servidumbres que respetar.

Se prohibe cualquier obstaculo que supere la altura delimitada por la superficie de servidumbre.
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NORMATIVA DE APLICACION

- Real Decreto 764/2017 de 21 de julio, por el que se establecen las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Sevilla.

Resolucion de 22 de diciembre de 2023, de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, de exencién a la
solicitud de Acuerdo previo en materia de servidumbres aeronauticas con el aeropuerto de Sevilla.
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ORDENACION URBANIJSTICA.

4. ANALISIS DE LAS DIVERSAS VINCULACIONES MEDIOAMBIENTALES A TENER EN
CUENTA POR LA FUTURA ORDENACION URBANISTICA.

Para llevar a cabo un analisis sobre las interacciones medioambientales que tienen incidencia sobre el
término municipal, con vistas a su implicacién en la planificaciéon urbanistica futura, resulta primordial
identificar los componentes actuales de valor natural y patrimonial que gozan de proteccidén legal.
Ademas, es crucial explorar y catalogar potenciales nuevos elementos que podrian ser susceptibles de
clasificacion protegida. Este proceso es fundamental para integrar adecuadamente las
consideraciones ambientales en la estructuracion y ordenacion urbanistica subsiguiente del
municipio.

4.1. CAUCESY RIBERAS FLUVIALES

En el término municipal de Gines inciden dos cauces:

- Arroyo Meachica, que se encuentra encauzado y entubado, y solo estd al aire libre en el area
de El Cortijuelo.

- Arroyo El Sequillo, también se encuentra encauzado y entubado, para evitar inundaciones en
las zonas mas bajas del municipio. Este arroyo vierte sus aguas al Arroyo Riopudio

ZONAS HUMEDAS Y SUPERFICIES DE AGUA
' = Red hidrografica - Tramo entubado

i 1 Arroyo Sequillo

2 Arroyo Meachica
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AFECCIONES DE DOMINIO PUBLICO. NORMATIVA DE APLICACION

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas

4.2. VIAS PECUARIAS

Existe en el término municipal una Unica via pecuaria, que lo cruza de forma transversal y que conecta
con otra red mas extensa hacia otros puntos de territorios cercanos. En concreto estd via pecuaria se
denomina: Cordel del Patrocinio

N

viAS PECUARIAS

Cordel del Patrocinio

AFECCIONES DE DOMINIO PUBLICO. NORMATIVA DE APLICACION

Para las vias pecuarias se deberan cumplir lo dispuesto en Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias
y el DECRETO 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, lo que implica que los terrenos que forman parte de vias
pecuarias deberan clasificarse como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion
Especifica.
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4.3. AFECCION POR RUIDO

A través del Estudio previo y Mapas Estratégicos de Ruido de las Carreteras de |la Red del Estado del
Plan Sectorial de Carreteras de 2005-2012, identificamos desde el punto de vista de ruido dos focos a
tener en cuenta:

- Autovia A-49, entre Sevillay Huelva
- A-8062 de Bormujos - Valencina de la Concepcion

NORMATIVA

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la
Contaminacién Acustica en Andalucia, y se modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el
gue se aprueba el Reglamento para la Protecciéon de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacién luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética

- Ordenanza municipal reguladora de emisiéon de ruidos y vibraciones en Gines.

DESCRIPCION

En el casode la primera, se trata de una autovia con trafico fluido, propio de via interurbana, a excepcién
del tramo inicial en la conexién con la SE-30 donde existe un importante entorno residencial e
industrial al oeste de Sevilla, con problemas puntuales de retenciones.

Estos 6 primeros kildbmetros se desarrollan en un denso y prolongado entramado urbano, con sucesion
de usos residenciales, comerciales e industriales en los términos municipales de Camas, Tomares,
Castilleja de la Cuesta, Gines y Bormujos.

A efectos de modelizacién acustica, la intensidad de circulacidn se encuentra en torno a 88.500 v/d, en
las inmediaciones de la SE-30.
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Respecto a la A-8062 indicar que el Plan de Accién contra el Ruido de la Red Autondmica de Carreteras
de Andalucia con trafico superior a seis millones de vehiculos al afio redactado por la Direccién General
de Carreteras- Servicio de Conservacion y Dominio Publico Viario de la Consejeria, identificaba que en
Gines estaban expuestas al ruido por afeccién por carreteras un total de

dB(A) Poblacion expuesta dB(A) Poblacion expuesta
(centenas) Ln (centenas)
>55 57 >50 51
>65 30 >60 13
>75 8 >70 1
total 95 65

Existiendo un total de 8 puntos o zonas conflictivas

- Centro de educaciéon de adultos

- Colegio Nuestra Sefiora del Belén

- Centro de salud

- Residencia de Ancianos

- Colegio Angel Campano Florido

- Calle Colén

- Zona comprendida entre la calle Colén y Jose Villegas

- Zona comprendida entre la Calle Colén y Fray Ramoén de Gines

Para las que preveia un proyecto de implantacidon de pantallas acuUsticas beneficidndose de ello un
total de 2400 personas.

55+ 60 eBiAY
60+ B5 0B(A)
66 -70 08A)

70- 75 0BA)

— »75 dBA)
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4.4, SERVIDUMBRE AERONAUTICA

En el municipio de Gines se ve afectado por servidumbre aerondutica del Aeropuerto de Sevilla, en
concreto la incidencia es sobre la Envolvente de Servidumbres de la Operacidon de Aeronaves, asi se
recoge en el Plano Términos municipales afectados por las Servidumbres Hoja n°1 — plano n°1 de
septiembre de 2017
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En paralelo, la Agencia Estatal de Seguridad Aérea aprueba mediante resolucion realiza una exencion
sobre los términos municipales indicados en el anexo | de esta, por lo que les exime de solicitar acuerdo
previo de autorizacién en materia de servidumbres aeronauticas, de conformidad con el articulo 31 del
Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo, por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de
proteccion de la navegacidn aérea; siempre que la altura de los elementos sea menor o igual a 45
metros de altura y se cumplan todos los puntos del condicionado.

Esta exencion tiene validez y legitimidad a todos los efectos hasta que se modifiquen o actualicen las
servidumbres aeronduticas vigentes para el aeropuerto de Sevilla (segun el Real Decreto 764/2017, de
21 de julio, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Sevilla) a fecha de
la presente resoluciéon de exencidon, momento en el que se revisard la afeccidn de los términos
municipales afectados por las nuevas servidumbres aeronauticas publicadas. Asimismo, si cambian
los limites de los términos municipales, también dejard de tener validez esta exencidn y sera necesario

realizar un nuevo andlisis de afeccién de las servidumbres aeronauticas vigentes. En cualquier caso, si
se dan las circunstancias anteriores, la exencidn dejara de tener validez y legitimidad y debera ser
emitida una nueva exencién conforme al marco legal vigente.
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Superposicion de servidumbres aéreas sobre ortofoto PNOA - Fuente:

NORMATIVA DE APLICACION

- Real Decreto 764/2017 de 21 de julio, por el que se establecen las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto de Sevilla.

- Resolucién de 22 de diciembre de 2023, de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, de
exencion a la solicitud de Acuerdo previo en materia de servidumbres aeronauticas con el
aeropuerto de Sevilla.
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4.5. PATRIMONIO ARQUITECTONICO Y ARQUEOLOGICO

Se debera tener en cuenta el informe necesario de la Delegacién Territorial en Sevilla de la Consejeria
de Cultura y Patrimonio Histdrico. A estos organismos se les solicitara la emision de su informe por
parte de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul para la inclusion en el
Documento de Alcance (fase IV), que sera emitido en un plazo maximo de 3 meses, incluyendo los
informes que se hayan realizado en este tiempo.

DESCRIPCION

La historia de Gines se remonta a la era prehistodrica, estableciéndose asentamientos movidos por las
idoneas condiciones climaticas y la calidad de la tierra para el cultivo, siendo el origen de crecimiento
urbano la conocida “Hacienda del Santo Angel”.

El desarrollo de este nucleo de poblaciéon se vincula con el Estado Tartésico, siendo el Guadalquivir un
entorno natural primordial para los intercambios con pueblos mas desarrollados, como los fenicios.

Tras la conquista romana, se protagonizé un importante aumento de la poblacién, vinculado a siglos
de prosperidad, transformandose en una tipica villa romana, nombrada Abgena. El incremento de la
agricultura se encontré ligada a la aparicion de Italica e Hispalis.

Alrededor del caserio principal comenzaron a extenderse nuevas viviendas, y se contempla que
productos vinicolas y aceites que llegaban a la ciudad de Roma, tenian su origen en estas tierras.

Tras contar con el paso de numerosas culturas y pueblos como los visigodos, los musulmanes y la
reconquista cristina, favoreciendo esto su continuo desarrollo, la llegada de la Edad Media provoco la
transformacion de lo que se conoce en la actualidad como el Casco Antiguo. Haciendas que hoy en dia
se conservan, como las del Santo Angel y de la Concepcidn, tienen su origen en este momento
historico.

El crecimiento mas significativo de la poblacién ha tenido lugar a lo largo del siglo XX, iniciandose la
mayor etapa de transformacién del municipio, hasta convertirse en lo que hoy en dia se conoce, acorde
al desarrollo sufrido en paralelo por toda el area metropolitana de Sevilla.

Gines es, como vemos, un municipio con muchos siglos de historia, que le otorgan un legado
patrimonial y arquitecténico muy importante, y que se destaca a continuacion.

BIENES ARQUEOLOGICOS

Ermita de Santa Rosalia de Palermo. Fuente: www.ayuntamientodegines.es

Los bienes arqueoldgicos de la base de datos del Instituto Andaluz de Patrimonio Histdrico que se
encuentran en el término municipal de Gines son:

- Hacienda de Marchalomar

- Las Tres Marias

- Las Botantas

- Ermita de Santa Rosalia de Palermo
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PATRIMONIO ARQUITECTONICO

En lo que se refiere a la proteccién del Patrimonio Arquitectdnico, se establecen tres grados de
catalogacion:

GRADO DE CATALOGACION I: CONSERVACION DE EDIFICIOS.

Son aquellas edificaciones y elementos por cuyas caracteristicas histdrico-artisticas, se considera que
deben mantener su estado original, y en consecuencia la puesta en practica de las medidas para
prolongar su vida sin alterar sus caracteristicas principales.

Bajo este grado se comprenden los siguientes edificios y elementos:

- Hacienda del Santo Angel
situada en la calle Conde de Ofalia. Cabe destacar el amplio patio de labor, la vivienda del
capataz con una torre mirador, las cuadras, el pajar, el apeadero, la cancela del patio, el molino
aceitero con una torre contrapeso terminada en terraza mirador y, el seforio con su patio
porticado y un excelente jardin.

- Hacienda de la Concepcién.
El portédn de entrada, la torre y el caserio son los elementos a proteger. Esta ubicada en la calle
Dr. Galnares.

- Hacienda de Torregines
Fundada por el Conde de Banos en 1699y ejemplo de la arquitectura culta del siglo XVII. Situada
en la calle Ntra. Sra. Del Rocio n° 1y, esta sometido a conservacion la torre de Torregines y el
Seforio, salvo la fachada a calle Ntra. Sra. Del Rocio y construcciones auxiliares.

- Hacienda del Marqués de Torrenueva
Situada en la calle Real, en donde el sefiorio con su fachada barroca posiblemente del siglo XVIII
esta sometida a grado de catalogacion |.

- Parroquia de Nuestra Sefiora de Belén
de origen mudéjar y reformada en el renacimiento. Esta ubicada en la Plaza de Espafa. El
Templo se compone de tres naves cubiertas por columnas ddricas que sostienen arcos de
medio punto. En su interior destacan el retablo mayor de estilo rococd, esculturas tales como
un crucificado del siglo XVI y Nuestra Sefora de Belén del siglo XVIIl y, pinturas como el cuadro
del “Entierro de Santa Catalina”.

- Ermita de Santa Rosalia
construida en 1723, en la que destacan tres naves separadas por arcos de medio punto sobre
columnas marmadreas con bdvedas de aristas por cubierta.

- Hacienda de Santa Rosalia
Naves y portada de la calle Conde de Ofalia estan sometidas a conservacion.

Hacienda del Santo Angel Fuente: www.turismosevilla.org
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GRADO DE CATALOGACION II: PROTECCION AMBIENTAL.

Aquellas edificaciones de caracter residencial y valor tipolégico-ambiental que han contribuido a
determinar la morfologia urbanay paisajistica de Gines. Con este grado de catalogacién se encuentran
las siguientes edificaciones y elementos:

- Chalet n°38 ubicado en la Avda. de Europa.

- Chalet n° 43 ubicado en la Avda. de Europa. 43

- Chalet n° 55 ubicado en la Avda. de Europa.

- Chalet n° 63 ubicado en la Avda. de Europa.

- Circulo Recreativo Cultural en Plaza de Espafa.

- Casa con domicilio en la calle Juan de Dios Soto n° 3.

Avenida de Europa,38,43,55,64 Fuente: Elaboracion propia

Circulo Recreativo Cultural en Plaza de Espana. Fuente: www.turismosevilla.org
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GRADO DE CATALOGACION l1I: PROTECCION PARCIAL DEL CONJUNTO.

Aqguellas edificaciones de caracter residencial cuyo valor arquitectdénico monumental o artistico no
alcanza el caracter singular que contienen los calificados anteriormente en los niveles de proteccion
integral y proteccién global, pero que por su valor tipolégico-ambiental deben ser objeto de proteccién
ademas de estar incluidas en el plano de Protecciones.

Con respecto a los yacimientos arqueolégicos que se encuentran bajo las Normas de Proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico los yacimientos “Las Botantas” (“El Cortijuelo”) referencia 729 del Catalogo
Provincial y, “Gines” (“Hacienda del Santo Angel”), referencia 728 del Catalogo Provincial. A los efectos
de las normas de proteccidén que se establecen, se sefiala que el yacimiento “Las Botantas” se
encuentra situado en suelo clasificado como no urbanizable y, el yacimiento arqueolégico “Gines”
(“Hacienda del Santo Angel”) estd ubicado en suelo urbanizable. En el caso de encontrarse cualquier
resto o hallazgo arqueolégico o paleontoldgico en la zona de estudio, se comunicara de inmediato a la
Delegacién Provincial, que establecera las medidas necesarias para garantizar el seguimiento
arqueolégico de la actuacion.

Segun informacidén proporcionada por los servicios técnicos municipales actualmente soélo se
mantiene las cautelas arqueoldgicas sobre el yacimiento denominado “Gines”, ubicado en la Hacienda
El Santo Angel, con cédigo 01410470003 en el catdlogo del Patrimonio Cultural de Andalucia. Segun
consulta al

Segun consulta al visor del Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia y en el Inventario
de Bienes Reconocidos de Patrimonio Histdrico Andaluz no existen declaradas zonas de Servidumbre
Arqueoldgica en el término de Gines.

NORMATIVA DE APLICACION
La legislacion de aplicacion para dicha afeccidn son las siguientes:

Edificaciones y yacimientos arqueoldgicos. Ley Patrimonio Histérico Andaluz.
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol.

Normas de proteccién incluidas en el planeamiento vigente.
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El municipio de Gines se encuadra, segun el Modelo Territorial de Andalucia, en un Sistema Polinuclear
de Centros Regionales. Se sitUa junto a una ciudad principal, Sevilla, y diversas ciudades medias tipo 1
y 2 que forman la comarca del Aljarafe.

Al encontrarse junto al nucleo de Sevilla capital, las conexiones con esta son muy importantes. Esta
cercania hace que el municipio posea una alta accesibilidad debido a la presencia de la autovia, de
conexion Sevilla-Huelva.

TM VALENCINA C,

En el esquema Basico de Articulacion Territorial, Gines tiene sus principales vinculos de relacion con
las ciudades del sistema polinuclear de centros regionales al que pertenece.

D YNIDNIIVA Oy

De ahi la importancia de analizar las estructuras de las redes existentes, el trafico y la movilidad, para
la configuracidn de las propuestas que se propongan en el Plan, asi como de las acciones recogidas en
el mismo, que puedan afectar al transporte, la movilidad o la jerarquia del sistema de comunicaciones.

M CASTILLEJA DE LA CUESTA

21 VIARIO A i
/ CASTILLEJA

5.1. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS EN EL SISTEMA DE COMUNICACION Y
TRANSPORTE

T™M ESPARTINAS

SISTEMA GENERAL VIARIO

El esquema general viario que estructura el municipio respetando los ejes de conexidn W"”’AWS fo o —
intermunicipales, crea una malla orgdnicamente adaptada a las formas y dimensiones del término

municipal.

Como se ha descrito en el Apartado 3 de la presente memoria, Las redes de transporte y comunicacion
fundamentales que articulan el territorio del término municipal de Gines se componen de las

siguientes vias:

™M BORMUJCS

e Autovia Sevilla-Huelva A-49, conforma el acceso principal de la localidad desde el sur. 4

e A-8076, cuya travesia en direccion este-oeste, eje horizontal del término, que conecta con o '
Castilleja de la Cuesta al este y con Espartinas al oeste. ) "

e A-8062, cuya travesia en direccion norte- sur, gje vertical de localidad, que conecta al norte con

Valencina de la Concepcidén y al sur con Bormujos.

e Viario urbano: formado por los viales urbanos de titularidad municipal.

SISTEMA VIARIA URBANA
Esquema del trazado de viarios de primer orden. Elaboracion propia

Jerarquicamente, en el municipio se distinguen las siguientes categorias viarias:

Viarios de primer orden

Ademas de la carretera A-8072 (C/ Virgen del Pilar, Avda. de Colén) y la A-8076 (Avda. de Europa) que
cruzan el nucleo en sentido norte-sur la primero y este-oeste la segunda, otras vias principales son la
Avda. del Torrején, C/ Joagquin Rodrigo, C/ Ramoén y Cajal, C/ Luis Cernuda y la C/ de la Cafiada. Son vias
gue tienen secciones acordes a su funcién de reparto de trafico en el sector este, desde la A-8072, que
es donde se desarrolla mas de 2/3 partes de nucleo.

PGOM GINES PAG 74

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
FASE Il. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

5. ANALISIS PREVIO DEL ESTADO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO

Viarios de segundo orden

Una segunda categoria por importancia, son aquellas calles que se ramifica del as principales y donde
se adosan las zonas residenciales. Las vias que entran en esta categoria son: la Avda./ del Deporte, C/
del Futbol, C/ del Baloncesto, Avda./ San José, C/ del Aire, Avda./ Il Digue de Ahumada, C/ Antonio Reyes
Lara, Ctra. De Bormujos, C/ Asturias, C/ Extremadura, C/ La encina, C/ Aragén, C/ Gonzalo de Bilbao, C/
Alcoy, Avda./ de la Concordia, C/ Olivar, C/ Manolo Cortés, C/ Juan de Dios Soto, Avda./ de la

Construccion.

T™M VALENCINA C.

D YNIDNI VA v QlaIVIA

T CASTILLEJA DE LA CUESTA

TM ESPARTINAS

VIARIO A
2/ CASTILLEJA IO

TM BORMUJOS

Esquema del trazado de viarios de primer y segundo orden. Elaboracion propia
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Vias ciclistas existentes

En el Estudio para la Peatonalizacién del Casco Urbano se planteaba un itinerario en bici a modo de
circunvalacion que partiendo de la Avda./ de Europa se planteaba por las calles de Luis Cernuda, Avda./
de Torrejon, C/ de los Hermanos Pinzén, C/ de Extremadura, C/ de Joaquin Sorolla, ademas de parte de
la C/ Virgen del Pilar hacia el norte. Ademas, para evitar el robo de bicicletas, se proponia una red de
zonas de aparcamiento de bicicletas y la implantacion de bicicletas de alquiler publico. En la
actualidad esta propuesta no se ha llevado a cabo.

En la actualidad existen calles con carriles bici, como son la Avda./ de Europa, C/ Alvarez Quintero, C/
Ramon y Cajal, C/ Luis Cernuda, C/ Virgen del Pilar (que se extiende hasta el municipio de Valencina de
la Concepcion), C/ Alcalde Fco. Fernandez Montiel y Avda. del Torrején.

T™M VALENCINA C.

TM CASTILLEJA DE LA CUESTA

TM ESPARTINAS

™ BORMUJOS

Esquema del trazado de CARRIL BICI. Elaboracion propia

ACCESOS PRINCIPALES AL MUNICIPIO

Desde la autovia A-49:
e Al suroeste del municipio existe un acceso principal al mismo con la conexién con la A-8062.

e Eneltérmino de Castilleja de la Cuesta, existe otro acceso que conecta a la A-8076, o lo que es
lo mismo con la Avda./ de Sevilla dentro del nlcleo de Castilleja y que se posteriormente se
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convierte en la Avda./ de Europa dentro del término de Gines. Esta conexion es muy utilizada
ya que es el acceso a de los vecinos que residen en la zona este y central del nucleo.

Por la A-8062:

e Al norte el acceso al municipio desde el término de Valencina de la Concepcidn.
e Al sur,desde el municipio de Bormujos.

T
: Py
J 34
§ R,
& Q". )
L A2,
W - - 1,‘ Wy i 2

M CASTILLEJA DE LA CUE!

Calle Enrique Granados. Fuente Google Earth

Ademas, en el plano O.5 se marcan los viales de primer, segundo y tercer ordena, asi como las zonas
peatonales. Los anchos definidos en este documento son de 15,40m los de primer orden, 11,80m los de
segundo orden, y 9,30 para los de tercer orden.

La trama urbana, aun cuando en la zona del caserio histérico se presenta con viarios irregulares,
partiendo su crecimiento a partir de las haciendas originales con desarrollo de manera concéntrica, el
resto de la trama de las diferentes ampliaciones que ha sufrido el ndcleo, se ha conformado una trama
urbana compacta y de calles regulares.

Conexiones. Elaboracion propia

RED VIARIA URBANA

Las condiciones especificas para la urbanizacién que condiciona el disefio de viarios viene definido en
el articulo 7.9.6 de las Normas urbanisticas, donde se definen los anchos de los diferentes tipos de
viales, asi como de las calzadas.
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Calle Alcalde José Antonio Cabrera. Fuente Google Earth

La calle Realy su entorno mas cercano, en pleno centro del municipio tiene zonas con un ancho inferior
a los 5 metros, de ahi su propuesta de peatonalizacidon pura, como se recoge en el Estudio de
peatonalizacion del casco urbano (febrero de 2009).

Vias peatonales

En el ano 2009 se redactd un Estudio para la Peatonalizacién del Casco Urbano donde se
proponen viarios de peatonalizacion pura y otros de peatonalizacidon mixta. Se proponia una
red de itinerarios peatonales principales, articulados en torno a viales a alta capacidad y
confortabilidad peatonal y que conectaran entre si las areas generadoras y atractoras de
movilidad.

Aparcamiento Consultorio Aparcamiento Calle Santa Angela de la Cruz
Actualmente el drea peatonal se centra en la C/ Real y la calle del Futbol junto al Estadio San José. Fuente Google Earth Fuente Google Earth

APARCAMIENTOS

Actualmente se producen problemas de saturacion en el aparcamiento para los residentes y existen
zonas congestionadas. Desde el PGOU, respecto al diagndstico del estado de los servicios de
aparcamientos, se planteaba dar solucién la falta de aparcamientos mediante la construccién de
aparcamientos subterraneos.

Ademas, la inexistencia de aparcamientos publico provoca problemas generalizados de aparcamiento
sobre todo en la zona centro y casco antiguo, incentivandose asi el desplazamiento a pie.

Las vias de mayor capacidad y mayores dimensiones cuentan con bandas de aparcamientos.

Existen varias bolsas de aparcamientos:

Aparcamiento la Calle el Cercado Aparcamiento Avda./de la Constitucion

e Aparcamiento vinculado al Consultorio Médico (en situacién de provisionalidad). F to G e Earth . o O e Earth
uente Google Ear uente Google Ear

e Aparcamiento en la Calle Santa Angela de la Cruz (privado)

e Aparcamiento publico en la Calle el Cercado (en situacién de provisionalidad).

e Aparcamiento en la Avenida de la Constitucién, junto la Plaza de Santa Rosalia (publico).
e Aparcamiento en la Calle Sevilla (publico).

Ademas, el Ayuntamiento ha adquirido un inmueble para destinarlo a aparcamiento publico en |la Calle
José Luis Melo Hurtado aun sin ejecutar.

Aparcamiento la Calle Sevilla
Fuente Google Earth
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TRANSPORTE PUBLICO

Las conexiones intermunicipales del transporte publico en el municipio de Gines son diversas debido
a la cercania al nucleo de la capital y la presencia de la autovia A-49 en el término. Las lineas de autobus
disponibles en el municipio son las siguientes:

M-102. Circular del Aljarafe (Bormujos- Gines- Espartinas- Villanueva del Ariscal- Olivares- SanlUcar la
Mayor — Benacazdén — Umbrete — Bollullos de la Mitacidon- Bormujos):

Con solo una parada dentro del municipio en la Avda./ de Europa (Gasolinera Gines).

M-105. Linea Mairena del Aljarafe- Bormujos — Gines — Castilleja de Guzman - Valencina de la
Concepcidn - Salteras:

Con paradas dentro del municipio en la Avda./ de Coldn (polideportivo Gines, el Prado, Policia Local,
Farmacia Martin y C. Colén)

M-160. Linea Sevilla-Camas - Castilleja de la Cuesta-Gines:

Con paradas dentro del municipio en la Avda./ de Europa (Hotel Gines, La Taurina y mesén el Bosque),
y en la Avda./ de Coldn (C. Coldn, Farmacia Martin y el Prado).

M-166. Linea Sevilla-Sanlucar la Mayor:

Con paradas dentro del municipio en la Avda./ de Europa (Hotel Gines, La Taurina, mesén el Bosque y
gasolinera Gines)

M167. Linea Sevilla-Castilleja de la Cuesta- Gines-Espartinas - Villanueva del Ariscal:

Con paradas dentro del municipio en la Avda./ de Europa (Hotel Gines, La Taurina, meson el Bosque y
gasolinera Gines)

M-174. Linea Sevilla- Camas-Castilleja de la Cuesta - Valencina de la Concepcidén — Gines:
Con paradas dentro del municipio en el polideportivo Gines y en El Prado.

M-175. Linea Albaida - Salteras - Valencina de la Concepcién — Gines (solo ida en sabados, domingos y
festivos) - Castilleja de Guzman - Camas- Sevilla.:

Con paradas dentro del municipio en el polideportivo Gines y en El Prado.

Pese a contar con todas estas lineas, y como se recoge en el Estudio de Peatonalizaciéon del Casco
Urbano, el 13,8% de los encuestados consideraban insuficiente la calidad del transporte urbano.

PGOM GINES
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MOVILIDAD CICLISTA

El municipio cuenta con una red de via ciclista reducida y de trazado discontinuo. Se trata de tramos
sin conexién con otras vias. Se presentan tres tramos independientes que no tienen continuidad:

Tramo 1. Avda./ de Europa, desde la Avda./ de Sevilla de Castilleja de la Cuesta.

Tramo 2: Avda./del Torrejon, C/ Alcalde Fco. Fernandez Montiel, C/ Manuel de Falla, C/ Jacinto Guerrero,
C/ Enrique Granados, C/ Manuel Font de Anta, C/ Luis Cernuda y C/ Alvarez Quintero hasta conectar
con la Avda./ de Europa.

Tramos 3: C/ Virgen del Pilar en continuaciéon de la Avda./ del Torrejon del tramo anterior, Avda./ de
Pablo Iglesias de Valencina de la Concepcidn.

DS
Sa.

oy

Y

Esquema del trazado de carril bici Elaboracion propia
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Carril bici a su paso por la Avda./ de Europa. Fuente Google Earth

.

\
\

Carril bici a su paso por la Avda./ Colén. Fuente Google Earth
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Vista aérea del carril bici en la C/ Alcalde Fco. Ferndndez Montiel. Fuente: Google Maps

Ademas, y desde la interseccion de la Avda./ de Europa con la Avda./ de Colén y en direccion hacia
Espartinas existe un carril bici que se presenta de manera discontinua.

Actualmente existe un proyecto de Red de Itinerarios Ciclistas del Area Metropolitana de Sevilla
(RICAMS), dentro de la cual se encuentra el municipio de Gines. En una estrategia metropolitana, se
ha planteado una propuesta de carril bici que conecta Castilleja de la Cuesta con municipios del
entorno. Se trata de un itinerario, que enlaza la Avda./ de Sevilla de Castilleja de la Cuesta con el carril
de la Avda./ de Europa de Ginesy que se prolonga hacia Espartinas. En la actualidad se esta ejecutando
dicha conexién, completando el itinerario este-oeste Castilleja-Gines-Espartinas por la Av. de Europa.

Asimismo, no existen areas designadas para el estacionamiento de bicicletas, lo cual expone a los
usuarios a la inseguridad y al riesgo de posibles robos.

Tampoco se ha implementado el sistema de bicicletas de alquiler como se proponian en el Plan de
Peatonalizacion.
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MOVILIDAD PEATONAL El diagndstico de la movilidad a pie en Gines identifica varias cuestiones clave respecto a cémo los

L . . . ) . o peatones interactUan con el entorno urbano.
En el municipio se realizan trayectos peatonales en el interior del nucleo de poblacion, identificando

una serie de viales que, a fecha del documento, cuenta con peatonalizacidn, tales como la calle Real o e Se observa que en algunos viarios el ancho de las aceras ronda los 1,50-1,20 m las nuevas y los

Calle Fdtbol 0,40-0,80m las calles mas antiguas, no ajustandose a los anchos recomendables, de al menos
3m, que garanticen una accesibilidad adecuada segun las necesidades del peatén.

e Existe un escaso nivel de peatonalizacidn, incluso en vias de uso prioritario peatonal.

e Existe una alta ocupacién del espacio viario por parte del vehiculo privado, provocando aceras
estrechas, y la alta contaminacion.

o Existencia de postes y elementos de soporte de cableado invadiendo el acerado,
imposibilitando en muchos casos el paso peatonal y obligando a transitar por la calzada.

Calle Real. Fuente Google Earth

oL |||

S __ L

Calle del Futbol. Fuente Google Earth
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5.2. ANALISIS DE LA DEMANDA DE MOVILIDAD Camas 95
Bollullos de la Mitacién 86
ESTUDIO DE MOVILIDAD 2021 Dos Hermanas (distrito 05) 74
Para un analisis y diagndstico previo de la movilidad se ha recurrido a unas estadisticas experimentales Alcala de Guadaira (distrito 04) 69
gue se ha acometido por parte del INE durante el afio 2021 un proyecto de medicién de movilidad a Tomares 68
partir de la telefonia movil: para dicho estudio se realizaron dos matrices de movilidad, del que para Rinconada, La 54
muestra analisis hemos tomado como base la MOVILIDAD COTIDIANA. San Juan de Aznalfarache 53
De este estudio, se observa que existe un importante desplazamiento diario a municipios colindantes. Saltera? . . 35
Aznalcazary Villamanrique de la Condesa 21
En primer lugar, se encontraria Sevilla capital, |a cual funciona como un importante foco de atraccion Sanlucar la Mayor 22
para el municipio. Esta cercania a Sevilla se ve reflejada en el documento Ambiental (DIE) del Plan de Sevilla 1136

Movilidad Sostenible de la Provincia de Sevilla con fecha de julio 2023, donde se indica que existe una
relaciéon inversa entre la distancia de una poblaciéon a la ciudad de Sevilla y su factor de accesibilidad:
a medida que se acerca a la ciudad, el factor de accesibilidad aumenta, y viceversa. Donde los

municipios Mmas cercanos a Sevilla en el corredor de la A-49 (Camas, Tomares, Bormujos, Castilleja de Cantillana
la Cuesta, Gines etc.) poseen una alta accesibilidad (superior a 10.000) debido a la presencia de la
autovia.

Brenes

Ademas de Sevilla, los destinos principales son Bormujos, que supera los 250 desplazamientos, y
Castilleja de la Cuesta y Espartinas, que se acerca a los 200 desplazamientos diarios.

Alcala del 2:
i a

En cuanto a los origenes de los desplazamientos cuyo destino es Gines, ademas de Sevilla, al igual que

en el caso anterior, Bormujos, Castilleja de la Cuesta y Espartinas tienen desplazamientos a rededor de Samone
los 200 diarios.
Como ejemplo se muestra, a continuacion, los desplazamientos detectados a fecha 15 de diciembre de
2021. )a‘l\:;w:dc(i)el
A continuacion, se identifican los datos sobre los que se ha realizado el analisis: ullos Par del
Condado
15 diciembre 2021
Poblacién residente en el area: 13.428 personas
Poblacion residente que se mantiene en su area: 7.695 personas (57,31%) Akt
Poblacién que sale del area: 3.487 personas (25,97%) ]
Poblacién que llega al area: 1.962 personas (14,61%) ‘A)
Poblacién detectada durante el dia en el area: 9.657 personas (71,92%) . ls
Gines experimenta una variacion de poblacién de: -1.525 personas (-11,36%)
Los residentes en Gines se desplazan a: 33 destinos distintos =t
A Gines llega poblacion desde: 15 origenes distintos
Destinos: Flujo (personas)
Bormujos 270
génde Castilleja de la Cuesta 191 Esquema de “De dénde vienen”- Fuente: INE- Instituto Nacional de Estadisticas
VB Espartinas 189
Valencina de la Concepcién y Castilleja de Guzman 150
Mairena del Aljarafe 97
PGOM GINES PAG 81

PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
FASE Il. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION
5. ANALISIS PREVIO DEL ESTADO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO

dénde
van

alma del
wdado

ullos Par del
Condado

Almonte

Destinos: Flujo (personas)
Bormujos 270
Castilleja de la Cuesta 191
Espartinas 189
Valencina de la Concepcién y Castilleja de Guzman 150
Mairena del Aljarafe 97
Camas 95
Bollullos de la Mitacién 86
Dos Hermanas (distrito 05) 74
Alcalad de Guadaira (distrito 04) 69
Tomares 68
Rinconada, La 54
San Juan de Aznalfarache 53
Salteras 35
Aznalcazary Villamanrique de la Condesa 21
Sanlucar la Mayor 22
Sevilla 1136
Cantillana
Brenes
Alcala del Rj
Carmona
Los Palacios y
Villafranca
Esquema de “A donde van”- Fuente: INE- Instituto Nacional de Estadisticas
PGOM GINES
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Ademads, segun se recoge en el Estudio de Peatonalizacion del Casco Urbano de Gines (afio 2008) las
intensidades de los traslados por dias y horas concluyeron que:

Las intensidades horarias a lo largo de la semana aforada muestran las mayores intensidades de
trafico entre las 8 y las 19 horas con intensidades de entre 300 y 500 vehiculos por hora y sentido
de circulacion. Durante los fines de semana, las intensidades caen notablemente, mostrando el

domingo su punto madximo a las 12 de la mariana con 400 vehiculos/hora.
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5.3. PLAN DE MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE DE GINES

600
El estudio de peatonalizaciéon del casco urbano de Gines sirve de base para obtener un diagnéstico de
la movilidad del municipio ya que hace un analisis del municipio globalmente.

Desde el Ayuntamiento hay intencidon de redactar, por primera vez, de un Plan de Movilidad Urbana
Sostenible (PMUS) gracias al trabajo coordinado del Ayuntamiento de Gines, a través de sus
delegaciones de Seguridad Ciudadana, Policia Local, Movilidad y Proteccién Civil, y la Diputacion de

500 —x
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- 3 Sevilla.
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! 1 Segun ha anunciado el Ayuntamiento:
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Se trata de un importante documento que marcard futuras lineas de actuacion en el
municipio, siendo su objetivo fundamental mejorar la calidad de vida de la ciudadania a
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través de la reducciéon de emisiones e impulsando el uso de transportes mds sostenibles que
satisfagan las necesidades de movilidad existentes. Lo anterior se hace atendiendo a tres

o !
100 ———g—n—=— 3 pilares fundamentales: que sean socialmente utiles, medioambientalmente adecuados y
—o—o—i/ o \i economicamente sostenibles.
‘__..-lﬁ:‘.’f ek -
0 -1 "—"r—"—"—T1TT1T"—71T7 Para ello, y dentro de una primera fase, se realiza el andlisis y diagndstico de la situacion
actual; una ‘radiografia’ completa del estado actual de la movilidad en Gines a partir de la

cual fijar intervenciones.

Es esencial en un PMUS la colaboracion ciudadana. Saber qué piensan, necesitan y
demandan los vecinos y vecinas de Gines es esencial para avanzar, por lo que se recabard
informacion a la ciudadania de manera directa para conocer sus habitos y propuestas, asi
como la situacion urbanistica del municipio, aparcamientos, accesibilidad, etc... A tal efecto,

Fuente: Estudio de Peatonalizacion del Casco Urbano de Gines ya se encuentra operativa ya disposicién de la ciudadania una encuesta que puede rellenarse

. . o . . . . . ‘on line’.
Las intensidades totales diarias también reflejan este mismo hecho, siendo el lunes el dia de mayor

intensidad con 7.200 vehiculos diarios y el domingo el de menor intensidad del trafico con apenas Este sondeo telemdtico serd complementado, con una segunda fase en la que se obtendrdan

datos a pie de calle sobre hdbitos de desplazamiento, aforos de trdfico, accesibilidad,

demanda de aparcamiento, o el estado de las paradas y marquesinas del transporte publico,

4,000
S0
entre otros aspectos.
7000 Los datos obtenidos en ambas fases permitirdn crear una base fidedigna para la posterior
toma de decisiones
o000
Este PMUS esta alineado con los objetivos y lineas de actuacion de la Estrategia de Desarrollo
=000 Sostenible e Integrado (EDUSI) y su resultado final serd el fomento de la movilidad urbana
sostenible, facilitando el cumplimiento de los objetivos de desarrollo sostenible (ODS)
AN
4000 marcados dentro de la agenda 2030.
3000 Se trata de un plan que hard de Gines un municipio comprometido y mads amable con su
medio ambiente creando para ello un entorno mads saludable, seguro y accesible pensado,
=000 sobre todo, para las personas.
1D
0
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ESTUDIO PARA LA PEATONALIZACION DEL CASCO URBANO DE GINES

Aunque el Estudio se realizd en un contexto diferente al actual, ya que su redaccién data del afio 2008,
se entiende que determinadas propuestas y estrategias que se proponen puede ser analizadas e
incorporarse en las propuestas de un nuevo PGOM, dado que este plan se disefiada para transformar
el casco urbano de Gines en un entorno mas sostenible, seguro y agradable para sus residentes y
visitantes, alineando el desarrollo urbano con los principios de sostenibilidad y eficiencia energética.

PRINCIPALES OBJETIVOS GENERALES

Disminucidn de atascos y localizacién de los puntos conflictivos desde el punto de vista del
trafico. Esto repercutira en la disminucion de los efectos negativos derivados de la congestion:
ruido, contaminacién atmosférica, contribuciéon al efecto invernadero y accidentes.

Disminucidn del consumo de energias no renovables.
Reduccion de los tiempos de viaje.
Mejora y mantenimiento de los servicios de transporte publico.

Recuperacion del espacio publico disponible y peatonalizacién de calles de mucho transito de
viandantes.

Mejora, en consecuencia, de las condiciones de accesibilidad para todos los habitantes,
incluidas las personas de movilidad reducida.

Mejora de la salud de los habitantes gracias a la contaminacion y el ruido, y también gracias a
la promocién del uso de los modos a pie y en bicicleta, asi como la delimitacién de areas de la
ciudad de baja contaminacion.

Mejora de la calidad del medioambiente urbano y de la calidad de vida de los habitantes.

ESTRATEGIAS

Integracion de politicas de movilidad y urbanismo, alineadas con la necesidad de reducir la
dependencia del vehiculo privado y fomentar el uso de transportes publicos y no motorizados.

Mejorar la seguridad vial para aumentar el nUmero de personas que lo utilizan la bicicleta como
transporte, a través de la implantacidén de una oferta viaria adecuada, que responda a un diseno
Yy una reordenacioén especificos.

Participacion ciudadana activa, involucrando a la poblaciéon local y a otros actores clave en el
proceso de planificacion para asegurar que las intervenciones sean bien recibidas y eficaces.

Uso de tecnologias avanzadas como sistemas de informacidon geografica (GIS) y modelos de
simulacién de trafico para la planificaciéon y el disefio efectivo de las intervenciones.

PROPUESTAS DE ACTUACION

Se propone llevar a cabo una medida de peatonalizacién pura.

Debe establecerse una red de itinerarios peatonales principales, articulados en torno a viales
de alta capacidad y confortabilidad peatonal, y que conecten entre si las dreas generadoras y
atractoras de movilidad.

Potenciacién de itinerarios peatonales, mediante las siguientes actuaciones:
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1.  Anchura de acera y ubicaciéon del mobiliario urbano: 1,5 metros libre minimo en un lado de
la calzada, aunque se incluya cualquier tipo de mobiliario urbano.

2. Lomos de los pasos de cebra: canal cementado, que la acera quede a nivel respecto de la
parte superior del lomo, sin obstaculizar la canalizacion de las bajadas de aguas.

3. Adecuacion de todas las intersecciones: con un rebaje adecuado para facilitar la movilidad
a todas las personas.

4. Senalizacién de los itinerarios: identificAndolo como itinerario peatonal.

Mejora de comunicacién con municipios limitrofes mediante la propuesta de una linea circulara
para los municipios del Aljarafe.

Mejoras de la confortabilidad del transporte publico.

1. Dotar a las lineas de frecuencias de paso elevadas, regularidad y horarios extensos que
permitan ofrecer un amplio nivel de servicio al usuario

2. Programa sobre las paradas de autobus: consiste en la instalaciéon de marquesinas con
disefio identitario, en las que, ademas de la espera cémoda por parte de los viajeros, se
pueda consultar la red de transporte colectivo, el plano de las inmediaciones de la zona y
ser consciente de cualquier aviso que impliqgue modificaciones en el servicio. Ademas,
podrian contener publicidad como factor de financiacidn y, en algunos casos informacion
dindmica.

3. Disponibilidad de informacidon previa a la eleccion modal, y también durante el viaje. Este
es un factor coadyuvante a la potenciacién del transporte publico. La informacién es eficaz
si el usuario entiende la coherencia de la red de que dispone.

4. Disponibilidad de informacién sobre el tiempo de espera en la parada para elimina la
incertidumbre y otorgar un mayor nivel de servicio al usuario.

5. Politicas combinadas

6. Aumentar los servicios para personas con minusvalia.

Implantaciones de carriles bici mediante la creacién de una oferta viaria especifica para dar
soporte a este medio de transporte. Ademas, se proponen la ubicacidon de aparcamientos para
bicicletas asi como implantar servicios publicos de bicicletas para facilitar también la
intermodalidad de la bicicleta con otros medios de transportes.

Potenciar el uso de la bicicleta, mediante las siguientes actuaciones:

Correcta senalizaciéon horizontal y vertical.
Servicios de bicicletas en los aparcamientos disuasorios.
Actividades de promocidon de la bicicleta:

- Semana de la bicicleta

- Cursos de salud para usuarios del vehiculo privado

- Creacidon de clubes para acceder al trabajo en bicicleta
- Guias de rutas y aparcamientos.

SENES

Construccién de una ronda de circunvalacidon noreste para soluciona los problemas de trafico
excesivo de paso por la travesia del municipio.

Reordenacién del viario para evitar circulaciones de transito en el vehiculo privado por el centro
del casco urbano.

Programa de estacionamientos disuasorios en el exterior del centro urbano que permitan,
mediante un acceso cémodo y rapido, llegar hasta el centro de la ciudad sin necesidad de llevar
hasta alli su vehiculo privado.
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e Control de circulacion, regulacidén de estacionamiento y limitacién de horarios para vehiculos
pesados de mercancias para evitar los problemas de traficos generados por la carga y descarga
en horas punta.

5.4. PLAN PARA EL DISENO Y LA IMPLANTACION DE LA RED GENERAL DE CARRIL BICI
PARA EL MUNICIPIO DE GINES.

Una vez analizado el documento, se pueden identificar los siguientes objetivos, estrategias y
propuestas que se tendran en cuenta de cara a las propuestas de desarrollos del PGOM

PRINCIPALES OBJETIVOS:

e Fomentar el desplazamiento en modos no motorizados: Incentivar el uso de la bicicleta y el
desplazamiento peatonal por los beneficios que aportan tanto para la salud de las personas como
para el entorno urbano.

e Compatibilizar los desplazamientos en bicicleta con la circulacion de vehiculos y peatones: Buscar
una coexistencia armonica entre diferentes modos de transporte.

e Integracién con la infraestructura de transporte publico existente: Complementar y conectar la red
de carril bici con las infraestructuras de transporte publico, facilitando el intercambio entre
diferentes modos de transporte.

e Accesibilidad y conexion con areas clave: Proporcionar accesibilidad al centro histérico y otros
puntos clave del municipio mediante la red de carriles bici.

ESTRATEGIAS:

e Diseno inclusivo de la red de carriles bici: Crear una red que cubra todas las zonas potenciales de
recogida de ciclistas y que permita el acceso a los principales puntos de destino dentro del
municipio.

e |Implementacion por fases: Desarrollar la red en fases para gestionar mejor la financiacién y la
construccioén, asegurando que cada fase aporte beneficios inmediatos a los usuarios.

e Promocion del uso de la bicicleta: Llevar a cabo campafias de sensibilizacion y educacion para
fomentar el uso de la bicicleta entre los ciudadanos.

e Seguridad y comodidad: Priorizar la seguridad y la comodidad en el disefo de los carriles bici,
incorporando carriles segregados donde sea necesario y promoviendo la convivencia en zonas de
trafico calmado.

PROPUESTAS:

e Tipologias de carril bici adaptadas a diferentes entornos: Implementar distintos tipos de carriles bici
segun las necesidades especificas de cada zona, incluyendo carriles completamente segregados y
otros en coexistencia con el trafico rodado.

e Politicas de promocién del uso de la bicicleta, que pasan en primer término por la creacién de una
oferta viaria especifica para dar soporte a este medio de transporte.

e Red de aparcamientos para bicicletas que eviten los robos.

e Servicios Publicos de bicicletas para facilitar la intermodalidad de la bicicleta con otros medios de
transportes.
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e |nterconexidn con municipios vecinos: Extender la red para conectar con itinerarios de bicicleta en
municipios colindantes, fomentando asi un sistema de movilidad mas integrado y extenso.

e Plazosy prioridades en la ejecucion: Establecer un cronograma claro para la implementaciéon de la
red, con plazos especificos y prioridades en las areas de inicio para maximizar el impacto desde el
comienzo.

5.5. DIAGNOSTICO SOBRE LA MOVILIDAD LOCAL

En base a los analisis realizados sobre |a realidad actual y los diferentes planes que se han desarrollado
podemos identificar una serie anotaciones relativas a la movilidad que ayudaran a un futuro propuesta
de ordenacién estructural del municipio.

MOVILIDAD MOTORIZADA PRIVADA

¢ Uso predominante del vehiculo privado: La cultura del vehiculo privado es predominante en la
movilidad urbana del municipio, lo que conduce a una ocupacién excesiva del espacio publico por
automaviles. Los motivos principales para el uso del vehiculo privado incluyen la rapidez en llegar
al destino, la comodidady la distancia. Ademas, hay que afiadir el altisimo peso en el reparto global
de la movilidad que tiene el vehiculo privado, un 44,5% lo que provoca por si mismo congestion en
la circulacion.

e Travesias A-8076 y A-8062: estas vias de acceso soportar un importante porcentaje de trafico de
paso, ya que se producen desplazamientos desde los municipios aledafos viéndose obligados a
pasar a través del nlcleo urbano del municipio provocando que los accesos queden bloqueados,
sobre todo en hora punta.

e Atascosy trafico intenso en la Avda./ Colén: esta travesia que comunica Gines con Valencina de
la Concepcidn tiene grandes problemas de trafico debido a su insuficiente seccién. En su comienzo,
a la entrada en Gines cuenta con una seccidén de viario de dos carriles de doble sentido con
mediana, pero a partir de la interseccidon con la calle Alcoy, reduce su seccién llegando a quedarse
a vias de doble sentido, pero con un solo carril en cada sentido. Esto acarrea problemas de atascos
en horas punta.

¢ Problemas de Aparcamiento: existe una alta demanda de aparcamientos en el centro de la ciudad
debido a la confluencia de diversos tipos de actividades profesionales, comerciales y lddicas en un
espacio limitado. La dotacién de plazas de aparcamiento en esa zona es insuficiente incluso para
los residentes.

Existen calles en las que esta permitido el estacionamiento a ambos lados de la calzada,
reduciéndose mucho la seccidn necesaria para la circulacion.

MOVILIDAD PEATONAL

¢ Alta proporcion de desplazamientos a pie: Un 43% de los viajes de mas de cinco minutos de
duracién gue se realizan en Gines se efectUan a pie, lo que indica que caminar es una forma de
transporte muy utilizada por los residentes.

¢ Demandas del peatén no suficientemente atendidas: A pesar de la alta proporcion de
desplazamientos a pie, se observa que las necesidades de los peatones a menudo son las menos
atendidas dentro del plan de movilidad del municipio.

¢ Recuperacion del espacio urbano para los peatones: Existe una necesidad significativa de
recuperar el espacio urbano para los peatones, permitiendo que sus desplazamientos puedan
realizarse de manera cobmoda y agradable. Por tanto, la red peatonal deberia cumplir unos minimos

PAG 85




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION
5. ANALISIS PREVIO DEL ESTADO DE MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD DEL MUNICIPIO

de calidad referentes sobre todo a la anchura libre de paso de las aceras, seria una anchura tal que
permitiera el cruce cémodo de dos parejas de peatones

Resistencia inicial a cambios: Cuando se han implementado iniciativas similares en otros
municipios, a menudo han enfrentado resistencias iniciales, especialmente por parte del sector
comercial. Sin embargo, con el tiempo, aquellos que inicialmente se opusieron a las medidas,
terminaron siendo algunos de sus mayores defensores.

La idea de los itinerarios peatonales no excluye la presencia en la misma calle de otros medios de
transporte, sino que subraya las exigencias de comodidad y seguridad de la circulacién peatonal.

Existencia de elementos invasores del acerado tales como postes, soportes de cableado y redes
y elementos de mobiliario urbano que invade el espacio peatonal haciendo muy dificil su
accesibilidad. Es de espacial incidencia en la zona de casco histérico y su conexidén norte-sur.

MOVILIDAD CICLISTA

Red de vias ciclistas y aparcamiento de bicis: Se debe proponer una mejora en la accesibilidad y
aumentar el uso de la bicicleta mediante la creacién de infraestructura especifica para ciclistas. Se
deberia incrementar la superficie peatonalizada y mejorar la satisfaccion ciudadana respecto al uso
de la bicicleta.

Analisis y diagnéstico: El andlisis destaca problemas como la falta de infraestructura dedicada
para bicicletas, y un uso excesivo del espacio publico por automaviles, lo cual limita la movilidad
ciclista y peatonal.

MOVILIDAD A TRAVES DEL TRANSPORTE PUBLICO

Se identifican varios aspectos clave que afectan la eficiencia y la utilizacién del servicio en la regién:

Problemas de accesibilidad y conectividad: Existen problemas significativos de accesibilidad y
conectividad en las paradas de autobus y las rutas, lo que dificulta el uso del transporte publico.
Muchas paradas no son accesibles o estdn mal ubicadas en relacién con las zonas de alta demanda.
Los horarios no se adaptan con regularidad a las demandas de los usuarios en horas punta de ida
y vuelta.

Infrautilizacion de las infraestructuras y falta de informacién: La falta de informacién adecuada
sobre horarios y rutas en tiempo real contribuye a la infrautilizacion del transporte publico. Los
tiempos de espera elevados y los recorridos largos desincentivan su uso, empujando a los
residentes a preferir el transporte privado.

TRANSPORTE DE MERCANCIAS

Dentro del centro existen varios puntos definidos como zonas de carga/descarga que presentan varios
problemas:

Ausencia de una sefalizacion clara.

Ausencia de espacios reservados y apartados del resto del trafico.

Horarios no coordinados con los valles de trafico.

Algunas de las paradas no poseen una ubicacién adecuada por trafico y espacio dedicado.
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5.6. DIRECTRICES Y PROPUESTAS DE MEJORA EN LA MOVILIDAD

Propuestas para mejorar la movilidad a pie

- Peatonalizacién Pura y Mixta: Se propone llevar a cabo medidas de peatonalizacién puray mixta
para mejorar la comodidad y seguridad de la circulacién peatonal.

- Continuidad y Priorizacidén semaférica: Asegurar la continuidad en los itinerarios peatonales y
priorizar el paso de peatones en los semaforos.

- Confortabilidad: Mejorar la anchura libre de paso en las aceras para permitir el cruce cémodo de
peatones, con un mMinimo de 3 a 3.5 metros, lo cual se considera un nivel de servicio A.

- Eliminacion de elementos invasores en los recorridos peatonales, tales como postesy elementos
de soporte de cableado. Establecer ordenanzas al respecto para soterrar dichas conducciones.

Propuestas sobre el transporte publico

- ElPlan propone la introduccion de un sistema de transporte a la demanda para mejorar la oferta
de transporte publico. Ademas, se plantea mejorar la accesibilidad de las paradas y su entorno,
aumentar la sefalizacidn, y asegurar itinerarios peatonales adecuados hacia estas paradas.

- Programa sobre las paradas de autobus: instalacion de marquesinas que asegure la comodidad
de espera de los viajeros en todo el recorrido de las lineas. Modernizacién de las paradas para
disponer de informacién sobre los tiempos de espera en las paradas y asi elimina la
incertidumbre y otorgar un mayor nivel de servicio al usuario.

Propuestas de Mejora en la red ciclista

- Se debera contemplar la creacion de una red de carriles bici mas extensa y una red de
aparcamientos para bicicletas, buscando un alto impacto en la reduccién de emisiones y
formentando el cambio hacia modos de transporte mas sostenibles.

- Las medidas a implantar reflejaran un enfoque integral para potenciar la movilidad ciclista en el
municipio buscando no solo facilitar el uso de bicicletas mediante infraestructura adecuada,
sino también mejorar la interaccién con otros modos de transporte y el espacio publico en
general.

- La estrategia a proponer debe incluir la mejorar la accesibilidad universal, con especial enfoque
en la movilidad no motorizada para promover un entorno Mmas seguro y sostenible

Propuestas de Mejora en la movilidad motorizada privada

En consonancia con las medidas que fomentan el transporte sostenible, el municipio a través del
PGOM, debera implementar medidas que favorezcan la calidad ambiental. Tales como:

- La implementacién de una red de aparcamientos disuasorios para reducir el niumero de
vehiculos en el centro.

- Regulaciéon del estacionamiento en superficie.

- Localizacién de aparcamientos disuasorios. Deben ser aparcamientos gratuitos o que prioricen
las estancias prolongadas, por lo tanto, su acceso debe estar restringido al uso designado,
evitando que sean utilizados como estacionamientos para viviendas o comercios cercanos.
Ademas, se procurara ubicarlos a corta distancia de las principales vias de entrada a la ciudad.

- Reordenacién del viario para mejorar la eficiencia del trafico y reducir los congestionamientos.
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Posible circunvalacién que desvie el trafico proveniente de Valencina de la Concepcidén por el

norte y el oeste del municipio para conseguir reducir el numero de vehiculos privados en la A-

Limitaciéon de horarios en que se puede realizar a tener en cuenta para el control de la carga y
8062, como se recoge en el Plan de Peatonalizacidn del Casco Urbano.

descarga, y asi que no coincidan con la hora punta de trafico de la manana.
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Propuesta de circunvalacion, variante norte, del Plan de Peatonalizacion del Casco Urbano.

Propuesto de control de trafico pesado

Para minimizar la repercusion que tiene la carga y descarga dentro del nucleo se proponen:

Control de la circulacién de vehiculos pesados, impidiendo la circulacién de vehiculos pesados
dentro del area urbana.

Regulacién del estacionamiento, para evitar que los vehiculos pesados aparquen en cualquier
lugar, y que lo hagan en espacios especialmente diseflados para ello.

Existencia de itinerarios para los vehiculos pesados en determinadas area o vias de la ciudad.
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6. INFORME DE SITUACION DE LOS PRINCIPALES PROBLEMAS URBANISTICOS OBJETO
DE PLANEAMIENTO.

En el Articulo 13 de la LISTA se definen las condiciones que deben cumplir los suelos para clasificarlos
como urbanos, y en el Articulo 14 los rusticos. Como escenario de partida para el planteamiento del
nuevo modelo urbano del municipio, se toma lo reflejado en el planeamiento actualmente en vigor y
el estudio de los nuevos dmbitos cuyo desarrollo, a fecha de la redacciéon del presente plan, cumplan
las condiciones que se definen en el Art. 13 de la LISTA para darle cobertura legal.

Ademas, se tendra en cuenta las consideraciones de la administracion municipal, en cuanto a las
circunstancias actuales del municipio, asi como el nuevo contexto urbanistico y territorial establecido
por la LISTA.

6.1. SUELO URBANO

En la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se
describen las condiciones que debe cumplir un suelo para poder clasificarse como urbano, tal que:

Articulo 13. Suelo urbano.

1. Conforman el suelo urbano los terrenos que, estando integrados en la malla urbana constituida por
una red de viales, dotaciones y parcelas propias del ndcleo o asentamiento de poblacion del que
forme parte, cumplan alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizados en ejecucion de los instrumentos de ordenacion urbanistica o
territorial y de conformidad con sus determinaciones, desde el momento en que se produzca la
recepcion de las obras de urbanizacion conforme a esta ley y a sus normas de desarrollo.

b) Estar transformados urbanisticamente por contar con acceso rodado por via urbana y
conexion en red con los servicios bdsicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica.

c) Estar ocupados por la edificacion, al menos, en las dos terceras partes del espacio apto para
ello, de acuerdo con el ambito que el instrumento de ordenacion urbanistica general establezca.

2. También forman parte del suelo urbano los nucleos rurales tradicionales legalmente asentados en
el medio rural que sirven de soporte a un asentamiento de poblacion singularizado, identificable y
diferenciado, siempre que cuenten con acceso rodado y con las infraestructuras y servicios bdsicos
que se determinen reglamentariamente.

3. A los efectos de esta ley, tendrdn la condicion de solar las parcelas de suelo urbano dotadas de las
infraestructuras y servicios que determine la ordenacion urbanistica y, como minimo, las siguientes:

a) Acceso por vias urbanas pavimentadas, salvo que el instrumento de ordenacion establezca
lo contrario.

b) Alumbrado publico en la via a que dé frente la parcela, salvo que se encuentren en espacios
privados.

c) Servicio urbano de suministro de agua potable, evacuacion de aguas residuales y energia
eléctrica con capacidad suficiente para el uso previsto.

4. La condicion de solar se extingue:

a) Por la inadecuacion sobrevenida de su urbanizacion.
b) Por su integracién en actuaciones de transformacion urbanistica.

Atendiendo a estas directrices, el suelo urbano en el municipio incluira:
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Los terrenos ya clasificados como suelo urbano por la Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de
Gines aprobado definitivamente el 6 de noviembre de 2013 y su documento complementario del
21 de enero de 2014. Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla (BOP) niumero 78, el
24 de abril de 2014.

Los terrenos transformados urbanisticamente, que cuenten con acceso rodado por via urbana y
conexion en red con los servicios basicos de abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de
energia eléctrica y aquellos que estén ocupados por la edificacién, al menos, en las dos terceras
partes del espacio apto para ello. Sin perjuicio de un analisis pormenorizado de aquellos terrenos
gue cumplen estos requisitos, deberan incluirse:

El sector “Biedma Norte”, suelo urbanizable sectorizado en el PGOU vigente. Se encuentra en
su perimetro este rodeado por las calles Teresa de Calcuta y Maria Martin, totalmente
urbanizadas. Se debe corroborar previamente su adecuacion parcial o total de esta delimitacion
al referido art. 13 de la LISTA.

El sector “El Cortijuelo”, suelo urbanizable sectorizado ordenado en el PGOU vigente, ya incluido
en éste como Planeamiento Incorporado. Cuenta con todo el planeamiento de desarrollo y
actualmente en ejecuciéon, contando con el certificado final de obras y estando, segun
informacién de los servicios técnicos municipales, completamente urbanizado, y por tanto
suelo urbano a todos los efectos. Su perimetro suroeste, en contacto con tejido urbano
totalmente consolidado, se corresponde con la via urbana calle de la Canada. Corroborar que el
faseado de la urbanizacién permite la inclusién completa o parcial del sector.

En el sector “Marchalomar”, suelo urbanizable ordenado en el PGOU de 2013, correspondiente
a suelo terciario, actualmente totalmente desarrollado y suelo urbano a todos los efectos.

En el sector “Cerca del Pino II", suelo urbanizable sectorizado en el PGOU de 2013,
correspondiente a suelo terciario, actualmente desarrollado y en consolidado casi en su
totalidad. Actualmente suelo urbano a todos los efectos.

El resto de los terrenos tendran la consideracién de suelo rdstico, con la categoria que le corresponda
segun lo dispuesto en el articulo 14 de la LISTA.

6.2. SUELORUSTICO
Por otro lado, la LISTA define y categoriza el suelo rustico tal que:

Articulo 14. Suelo rustico.

1. Integran el suelo rustico los terrenos que se deban incluir en alguna o algunas de las siguientes
categorias:

a) Suelo rdstico especialmente protegido por legislacion sectorial. Este suelo incluye los
terrenos que tengan establecido en la legislacion reguladora de los dominios publicos, de proteccion
del medio ambiente, de la naturaleza o del patrimonio historico, u otras andlogas, y previa
aprobacion de los actos o disposiciones necesarios para su delimitacion o identificacion cuando asi
se contemple en dicha legislacion, un réegimen juridico sobre los usos del suelo que demande para su
integridad y efectividad su clasificacion como suelo rdstico.
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b) Suelo rustico preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades
antropicas susceptibles de generar riesgos, lo que hace incompatible su transformacion mediante la
urbanizacién mientras subsistan dichos procesos o actividades.

c) Suelo rustico preservado por la ordenacion territorial o urbanistica, que incluye los terrenos
cuya transformacion mediante la urbanizacion se considere, por los instrumentos de ordenacion
territorial o urbanistica, incompatible con la consecucion de los fines y objetivos establecidos en
dichos instrumentos por razones de sostenibilidad, proteccion de los recursos culturales, racionalidad
y viabilidad, o por los valores en ellos concurrentes: ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales,
paisajisticos, y aquellos que deban ser reservados para usos de interés general, atendiendo a las
caracteristicas y condiciones del municipio.

d) Suelo rastico comun, que incluye el resto del suelo rdstico del término municipal.

2. Se identificaran como habitat rural diseminado existente los terrenos que

constituyen el ambito territorial sobre el que se ubica un conjunto de edificaciones sin estructura
urbana y ligadas en su origen a la actividad agropecuaria y del medio rural, que poseen
caracteristicas propias que deben preservarse y que pueden demandar algunas infraestructuras,
dotaciones o servicios comunes para cuya ejecucion no se precise una actuacion urbanizadora.

3. Respecto de las categorias de suelo rdstico contenidas en los pdrrafos a), b) y c) del apartado 1y el
habitat rural diseminado del apartado 2, el acuerdo de aprobacion de los actos o disposiciones
necesarios para su delimitacion e identificacion en los instrumentos de ordenacién territorial o
urbanistica serd remitido por la Administracion que lo hubiera adoptado al Registro de la Propiedad,
para su incorporacion y constancia en la aplicacion grdfica registral a que se refiere el articulo 9 de
la Ley Hipotecaria, junto con la delimitacion georreferenciada de su dmbito espacial.

Atendiendo a estas directrices, el suelo rustico en el municipio incluira:

El suelo SUNS Estacada del Barbero en el extremo noreste del municipio, lindando con los términos
de Valencina de la Concepcién y Castilleja de la Cuesta.
Los terrenos correspondientes al viario de enlace de la A-49.

CATEGORIAS DE SUELO RUSTICO

El PGOM, por tanto, debera distinguir las diferentes categorias del suelo rustico considerando lo
siguiente, de acuerdo al articulo 14 de la LISTA:

Suelo rustico especialmente protegido por legislacidn sectorial. Incluird los terrenos que tengan
establecido en la legislaciéon reguladora de los dominios publicos, de proteccion del medio ambiente,
de la naturaleza o del patrimonio histérico, u otras analogas, entre los que se encuentran los siguientes:

Yacimientos Arqueoldgicos.

Vias pecuarias: Cordel del Patrocinio.

Dominio Publico Hidraulico y T500

Dominio de Carreteras

Afecciéon de Lineas Eléctricas de Alta Tensién

PEPMF de la Provincia de Sevilla. Sin espacios protegidos.
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Suelo rustico preservado. Incluira aquellas areas en la que se acredite la existencia de procesos
naturales o actividades antrdpicas susceptibles de generar riesgos.

Suelo rdstico preservado por la ordenacién territorial o urbanistica. El POTAUS incluye a Gines dentro
del ambito territorial del Plan, incluyendo en el area de oportunidad E-12 “Parque Empresarial Pétalo”
el Sector “Marchalomar” sector actualmente desarrollado y tal como se ha indicado suelo urbano a
todos los efectos.

Ademads, desde el propio PGCOM se incluirdn aquellas areas cuya trasformacion mediante la
urbanizacién considere incompatible con la consecuciéon de los fines y objetivos establecidos por
razones de sostenibilidad, proteccién de los recursos culturales, racionalidad y viabilidad o por los
valores en ellos concurrentes., y aquellos que deban ser reservados para usos de interés general,
atendiendo a las circunstancias especificas de Gines.

Suelo rustico comun. Incluira el resto del suelo rustico del término municipal.

HABITAT RURAL DISEMINADO

La LISTA establece un marco basico para reconocer, a través de los instrumentos de ordenacién
urbanistica, los dmbitos de habitat rural diseminado. En este sentido el PCGOM deberd incluir su
delimitacién y normativa de aplicacion.

Se identificardn como habitat rural diseminado existente, tal y como recoge el articulo 14 de la LISTA,
los terrenos que constituyen el ambito territorial sobre el que se ubica un conjunto de edificaciones sin
estructura urbana y ligadas en su origen a la actividad agropecuaria y del medio rural, que poseen
caracteristicas propias que deben preservarse y que pueden demandar algunas infraestructuras,
dotaciones o servicios comunes para cuya ejecucion no se precise una actuacion urbanizadora.

No se han identificado en la localidad ambitos con las caracteristicas de habitat rural diseminado.

6.3. SISTEMAS GENERALES

La ordenacién urbanistica, tal y como se describe en los criterios para la ordenacién urbanistica del Art.
61de la LISTA, en relacion a las dotaciones del municipio, tanto publicas —sistemas generales o locales—
como privadas, debera dotar a la ciudad de espacios libres y zonas verdes, resolver los problemas de
movilidad, priorizar la utilizacion del espacio publico urbano, incluir los equipamientos comunitarios
o completar los existentes y establecer redes eficientes de infraestructuras.

Los Planes Generales de Ordenacién Municipal, segun se recoge en el Art. 63 de la LISTA, tienen por
objeto establecer, en el marco dela ordenacidn territorial, el modelo general de ordenacion del
municipio, comprendiendo en su apartado c) E/ esquema de los elementos estructurantes y del futuro
desarrollo urbano, que comprenderq, entre otros, los sistemas generales de espacios libres y zonas
verdes, de movilidad y de equipamientos comunitarios, asi como las redes de infraestructuras y
servicios conforme a los estandares que se establezcan reglamentariamente.

El PGOM y el POU de Gines deberan incluir, segun le corresponda, el esquema de los elementos
estructurantes y del futuro desarrollo urbano, que comprendera, entre otros, los sistemas generales de
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espacios libres y zonas verdes, de movilidad y de equipamientos comunitarios, asi como las redes de
infraestructuras y servicios conforme a los estdandares que se establezcan reglamentariamente.

La Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA establece los Sistemas Generales, resumiéndose en la
siguiente tabla:

La superficie que da servicio como Sistemas Generales en la totalidad del municipio son:

EQUIPAMIENTOS 171.608
DOCENTE 20.749
CIVICO-SOCIAL CULTURAL 3.543
ADMINITRATIVO 2.438
SANITARIO 2.858
CEMENTERIO 6.904
TELEVISION LOCAL 931
SERVICIOS TERCIARIOS (CUARTEL GUARDIA CIVIL) 4.031
COMUNICACIONES 22.886
OTROS (HACIENDA SANTO ANGEL) 3.773
SISTEMA GENERAL VIARIO. ENLACE A-49 45238
SERVICIOS URBANOS (POZOS PUBLICOS) 195
DEPORTIVO 58.912
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES 134.271
TOTAL 305.879

6.4. ACTUACIONES DE TRANSFORMACION URBANISTICA

Como se describe en el Articulo 63. El Plan General de Ordenacién Municipal:

1. e) Los criterios y directrices para los nuevos desarrollos de las actuaciones de nueva
urbanizacion en el suelo rustico, de conformidad con lo establecido en el articulo 31y su coherencia
con la ciudad existente.

2. b) En su caso, la propuesta de delimitacion de la actuacion o actuaciones de transformacion
de nueva urbanizacion que se estimen convenientes o necesarias debiendo remitir su ordenacion
detallada al correspondiente Plan Parcial de Ordenacion.

A las propuestas de delimitacion de estas actuaciones les serd de aplicacion lo establecido en el
Articulo 31. Actuaciones de nueva urbanizacion.

El Art. 31 al que se hace referencia las nuevas actuaciones deben garantizar las necesidades de
crecimiento urbano, de la actividad econdmica o para completar la estructura urbanistica. Ademas,
los nuevos admbitos deberdn ser colindantes al suelo urbano de los ndcleos de poblaciéon existentes,
quedando integrados tras su transformacion en la malla urbana.

Por tanto, el nuevo PGOM de Gines debera incluir los criterios y directrices para los nuevos desarrollos
de las actuaciones de nueva urbanizacién en el suelo rustico y en su caso la delimitacién de las
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actuaciones de transformacién de nueva urbanizacidn que se estimen convenientes o necesarias.
Igualmente, el POU podra incluir la delimitacidon de las actuaciones de transformacién en suelo urbano
gue se consideren.

En el caso de Gines el suelo susceptible de establecer actuaciones de nueva urbanizacién en el suelo
rdstico es muy escaso, limitandose a al Sector de suelo urbanizable no sectorizado ya recogido en el
planeamiento general de 2013 como area de reserva, sobre el que habra que establecer su delimitacién
y parametros, siendo:

Sector Estacada del Barbero (ATU-NU-01)

Existe un documento de Revisidon parcial del PGOU y DIE para la relocalizacién de la edificabilidad de
Vivienda Protegida con incidencia en este sector, contando con documento de alcance del Estudio
Ambiental Estratégico, Segun indicaciones de los servicios técnicos del Ayuntamiento, se prevé en
préoximos meses contar con el documento para su aprobacion inicial. Asi mismo, nos indican que segun
indicaciones de la Direccion Territorial de Urbanismo el documento se debe tramitar como
Modificacién del PGOU. Se debera coordinar la tramitacién de este documento con la redaccién del
PGOM, mas aun teniendo en cuenta la extensién y capacidad de desarrollo del sector, con mas
relevacion si cabe debido a que se trata del Unico suelo rdstico vacante en la localidad.
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La resoluciéon de problemas en el contexto urbanisticos de un término municipal requiere un enfoque
técnico y metddico. En primera instancia, se impone la identificaciéon de los problemas urbanisticos
especificos, tales como zonas de desarrollo no planificado, construcciones ilegales y la falta de servicios
basicos. Posteriormente, es esencial llevar a cabo una evaluacidn de prioridades, basada en la
importancia y urgencia de cada problema, a fin de determinar cudles requieren atencién prioritaria.

La obtencion de datosy evidencia precisa es un paso critico en este proceso, implicando la recopilacion
de informes técnicos, registros cartograficos, estadisticas demograficas y la realizacién de entrevistas
con las partes afectadas. La fase de andlisis de causas se basa en la aplicacién de herramientas como
el andlisis de causa raiz para identificar los factores subyacentes que originan los problemas.

Una vez comprendidas las causas, se procede a la generacion de soluciones potenciales, lo que implica
la colaboraciéon de un equipo de trabajo multidisciplinario que aporta ideas realistas y factibles. La
evaluacién de soluciones se lleva a cabo con un enfoque técnico, analizando exhaustivamente las
ventajas, desventajas, costos asociados y los recursos requeridos para su implementacion. Se
selecciona la solucidén éptima que aborde la causa raiz de manera eficaz.

La planificacion de la implementacidon incluye la elaboracién de un plan detallado, asignando
responsabilidades especificas, estableciendo plazos y asegurando la disponibilidad de recursos
necesarios. La ejecucion de este plan debe realizarse de manera metddica y rigurosa.

El seguimiento continuo desempefia un papel fundamental en la evaluaciéon de la efectividad de la
solucién, involucrando la recopilacidon de datos técnicos, observaciones de campo y la
retroalimentacion de las partes interesadas. Si se detectan desviaciones o problemas inesperados, se
deben realizar ajustes técnicos y operativos segun sea necesario.

La comunicacion técnica y efectiva es esencial para mantener a todas las partes interesadas
informadas sobre el progreso del proceso, garantizando que estén al tanto de los avances y resultados
obtenidos. En este enfoque técnico, se busca la maximizacién de la eficiencia y la efectividad en la
resolucion de problemas urbanisticos en el ambito municipal.

Es relevante destacar que, a pesar de la naturaleza intrinseca de las cuestiones urbanisticas que
demandan atencidén, su alcance y complejidad pueden exceder las competencias exclusivas del
ambito del urbanismo. En tal sentido, con frecuencia, la resolucidén de estos problemas conlleva la
necesaria sinergia de multiples areas departamentales dentro de la estructura municipal. Ademas,
requiere una estrecha colaboracién con los titulares de derechos sobre los terrenos involucrados, los
promotores de desarrollo y, de manera crucial, la participacion activa de los residentes en calidad de
partes interesadas. Este enfoque interdisciplinario y de colaboracién es esencial para abordar de
manera eficaz y holistica las complejas cuestiones urbanisticas que afectan al municipio.

7.1. LAIMPORTANCIA DE UN ENFOQUE INTEGRAL. ABORDAR DESDE TODAS LAS
ESCALAS.

El analisis y diagndstico de un municipio en relacion a aspectos urbanisticos debe necesariamente
abarcar un rango de escalas que va desde la territorial hasta la escala urbana. Esta amplitud de enfoque
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se justifica por diversas razones fundamentales, cada una de las cuales contribuye a mejorar la eficacia
y la sostenibilidad de las decisiones relacionadas con el desarrollo y la planificacién urbana.

En primer lugar, al abordar todas las escalas, se logra una comprensiéon holistica de la dindmica urbana
y territorial. Esto significa que no se examinan Unicamente los aspectos a nivel de la ciudad, sino que
se consideran los factores que influyen en su entorno territorial, como regiones circundantes, recursos
naturales y sistemas de transporte. Esta vision global es esencial para comprender cémo las acciones
en una escala pueden tener efectos significativos en otra. Por ejemplo, un nuevo desarrollo urbano
puede impactar la disponibilidad de recursos hidricos en la regidn circundante, lo que, a su vez, afecta
la sostenibilidad a largo plazo.

Ademas, este enfoque integral permite una planificacién y toma de decisiones mas efectivas. Al tener
una vision completa de la interconexidn de las escalas, la planificaciéon urbana puede anticipar mejor
las necesidades y desafios futuros, evitando soluciones a corto plazo que podrian generar problemas a
largo plazo. Se pueden identificar oportunidades de desarrollo que aprovechen los recursos y ventajas
de la regién en su conjunto, en lugar de aislar la planificaciéon urbana de su contexto territorial mas
amplio.

En cuanto ala sostenibilidad, considerar todas las escalas es esencial para garantizar que el crecimiento
y desarrollo de un municipio sean compatibles con la capacidad de carga del territorio y con la
preservacion de sus recursos naturales. Esto es particularmente relevante en un contexto en el que la
presidn sobre el medio ambiente es una preocupacidén global. La sostenibilidad requiere una
planificaciéon a largo plazo que aborde las necesidades presentes sin comprometer la capacidad de las
futuras generaciones para satisfacer sus propias necesidades.

En resumen, el analisis y diagndstico de un municipio que aborda todas las escalas, desde la territorial
hasta la escala urbana, es fundamental para lograr una comprensiéon completa de la dinamica urbana
y territorial, tomar decisiones efectivas y sostenibles en la planificacién urbana y garantizar un
desarrollo que respete los limites ambientales y preserve los recursos naturales. Este enfoque integral
es esencial para afrontar los desafios contemporaneos de manera informada y responsable.

7.2. PROBLEMATICA URBANISTICA DETECTADA. IDENTIFICACION.

La identificacion de la problematica urbanistica en el término municipal de Gines implica un analisis
exhaustivo y critico de los aspectos que influyen en el desarrollo y la planificaciéon del municipio. Este
diagndstico previo es esencial para comprender los desafios que enfrenta el municipio en materia de
urbanismo y proporciona la base sélida sobre la cual se pueden construir soluciones efectivas. Para
abordar esta cuestidn, es necesario considerar factores como el crecimiento no planificado, la
presencia de construcciones irregulares, la insuficiencia de servicios basicos, la conectividad y otros
aspectos que impactan en la calidad de vida de los residentes y en la sostenibilidad del entorno. Este
diagndstico servira como punto de partida para la posterior planificacién y desarrollo de estrategias
gue contribuyan a una gestidén urbana mas eficiente y al bienestar general de la comunidad de Gines.

A pesar de que se han abordado diferentes problemas urbanisticos previamente en el capitulo previo
(Capitulo 6), en esta seccion se efectUa una enumeracion secuencial de los principales inconvenientes
de caracter general en el término municipal, asi como de aquellos especificos que afectan a los diversos
ambitos.

PROBLEMAS DE CARACTER GENERAL DEL MUNICIPIO DETECTADOS
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e Obsolescencia del instrumento de ordenacién general, careciendo de un modelo urbano
gue plantee propuestas acordes a las necesidades actuales del término municipal.

e Problemas de movilidad en los accesos principales de la localidad. Se manifiesta de manera
especialmente grave en el nudo central, interseccién entre la avenida de Europay la calle Colén,
siendo la capacidad de la rotonda de conexidon y las vias que concurren insuficientes para el
flujo en direccion este-oeste Castilleja de la Cuesta-Gines-Espartinas y norte-sur Gines-
Valencina de la Concepcion.

e Problemas de movilidad peatonal. Carencia de itinerarios peatonales en direccidén norte y sur.
El problema de la movilidad peatonal se ve agravado en el casco histérico por la excesiva
estrechez del acerado y la invasién del mismo de elementos de soporte para el cableado de las
companias suministradoras, siendo una cuestion relevante en el diario de los ciudadanos.

¢ Problemas de movilidad interurbana. No existe una red de transportes pUblicos adecuada
para la conexidon con las localidades cercanas y los nodos de transportes principales de Sevilla
capital, obligando a realizar dichos desplazamientos en vehiculo privado.

e Carencia de una red ciclista completa. Existen algunos tramos de carril bici, sin embargo, ni
se encuentran conectados entre si, ni con la red ciclista de las localidades cercanas en direcciéon
oeste y norte-sur.

¢ Problemas de aparcamientos en la zona del casco histérico.

e Problematica de acceso a vivienda. Compra y Alquiler. Necesidad de viviendas en régimen de
proteccién que cubra el importante nimero de demandantes.

e Antigledad del parque de vivienda. Gran parte de las viviendas existentes con mas de 50 afios
de antigUedad, observandose poca renovacion de manera especial en el casco histoérico.

¢ Falta de definiciéon de los bordes del término municipal. Debido a la conurbacién en casi todo
el perimetro y al norte por contacto directo con suelos rurales de Valencina de la Concepcién,
Camasy Castilleja de la Cuesta.

e Heterogeneidad en la distribuciéon de masa verde. Se observa una distribucién irregular de
las zonas verdes y arbolado, siendo muy superior en las zonas fuera del casco histérico y
especialmente en el arco sureste. Esta circunstancia incide de manera notable en el fenédmeno
denominado “isla de calor”, debiendo buscar una mayor homogeneidad como medida basica
contra el cambio climatico y en favor de la habitabilidad.

e Carencias en las infraestructuras. Se han detectado problemas de presién en la red de
abastecimiento de agua, debiendo implementar nuevos depdsitos para solventarlo. Por otro
lado, existe un problema de saturacién de la red eléctrica, debido al vertido de retorno por la
proliferaciéon de placas solares, por lo que se debera redimensionar en base a este aporte
extraordinario.

7.3. LINEAS DE TRABAJO GENERALES. OBJETIVOS ESTRATEGICOS.

La formulacion de objetivos estratégicos destinada a abordar la problematica urbanistica general del
municipio es un paso crucial en la busqueda de soluciones efectivas y sostenibles. Un objetivo de esta
naturaleza debe reflejar una visidén clara y ambiciosa para mejorar la calidad de vida de los residentes,
garantizar un desarrollo urbanistico sostenible y elevar la eficiencia de la gestion municipal en materia
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de urbanismo. A través de esta declaracion de intenciones, se busca enfocar los esfuerzos hacia la
creacidn de politicas y acciones que atiendan de manera integral las problematicas existentes. Estos
objetivos estratégicos se erigen como un faro orientador que establece la direccién a seguir en el
disefo de estrategias y acciones concretas que culminen en una mejora significativa en el desarrollo
urbano del municipio.

e OE.l Ordenar el territorio y hacer un uso racional del suelo, conservarlo y protegerlo

Ordenar el suelo de manera compatible con su entorno territorial.

Conservar y mejorar el patrimonio natural y cultural y proteger el paisaje.
Mejorar las infraestructuras verdes y azules y vincularlas con el contexto natural.
Homogeneizar la distribucién de la masa arbdrea.

e OE.2. Evitar la dispersion urbana y revitalizar la ciudad existente

Definir un modelo urbano que fomente la compacidad, el equilibrio urbanoy la dotacién
de servicios basicos.

Garantizar la complejidad funcional y la diversidad de usos.

Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios publicos.

Impulsar la regeneracién urbana.

e OE.3. Favorecer la proximidad y la movilidad sostenible

La ciudad de proximidad.

Potenciar modos de transporte sostenibles.

Garantizar la calidad y la accesibilidad universal de los espacios publicos.
Priorizar la movilidad peatonal y ciclista.

e OE.4. Impulsar el disefio de la ciudad para todas las personas

Disefar y planificar la ciudad desde el enfoque de género, intergeneracional, diversidad
funcional.

OE.1l. ORDENAR EL TERRITORIO Y HACER UN USO RACIONAL DEL SUELO,
CONSERVARLO Y PROTEGERLO

La necesidad de establecer estrategias que guien el desarrollo territorial de Gines de manera
organizaday sostenible. Esto implica la administracion cuidadosa del escaso suelo vacante, asignando
los usos adecuados, asi como una planificacion realista, garantizando que el suelo se utilice de manera
eficiente y respetando su capacidad y localizacidn estratégica.

ORDENAR EL SUELO DE MANERA COMPATIBLE CON SU ENTORNO TERRITORIAL.
LINEAS DE ACTUACION

e Disponer de una estrategia dentro del nuevo Plan que establezca las bases del modelo
territorial en el término municipal, actuando de pieza clave en el mapa de la conurbacidén del
Aljarafe. Gines debe impulsar el desarrollo de planes de ordenacién intermunicipal (POI) con las
localidades vecinas.
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e Introducir medidas para vincular la ordenacién territorial con la planificacién econdmica,
cultural, de los recursos naturales y los equipamientos urbanos, con el objetivo de evitar
desigualdades entre zonas y situaciones que favorezcan el desapego identitario.

e Disefo urbano de conformidad con el modelo territorial y de manera coordinada con los
municipios vecinos.

e Reducir el consumo de suelo rustico adecuandolo a las dinamicas de la poblaciény a las nuevas
actividades econdmicas, Fomentar la productividad del suelo ya transformado, desarrollando
los sectores previstos y preservando las bolsas vacantes de manera estratégica.

CONSERVAR Y MEJORAR EL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL Y PROTEGER EL PAISAJE
LINEAS DE ACTUACION

e Elaborar estrategias para mejorar, conservar y poner en valor el patrimonio cultural de Gines
(tanto en sus aspectos tangibles, como intangibles —formas de vida, tradiciones, etc.-) y el
paisaje urbanoy rural, con el fin de desarrollar todo su potencial y garantizar un nivel adecuado
de conservacion y mantenimiento.

e La carencia de espacios naturales del municipio no es dbice para establecer protecciones
respecto al paisaje circundante y lineas de visiéon, favoreciendo las perspectivas que las
potencian y las vistas de los hitos de referencia que desde la localidad se divisan.

e Recoger en el catalogo de proteccidén que forme parte de la documentacidn del planeamiento
las citadas vistas del paisaje que existen desde la localidad.

e Protecciéon de los bordes urbanos con el medio rural circundante.

MEJORAR LAS INFRAESTRUCTURAS VERDES Y AZULES Y VINCULARLAS CON EL CONTEXTO
NATURAL.
LINEAS DE ACTUACION

e |Incorporar a la planificaciéon y a la gestidn urbanistica el concepto de infraestructuras
verdes urbanas, como soluciones multifuncionales basadas en la naturaleza, que
permiten atender a los problemas urbanos.

e Organizar y disefar las redes de infraestructuras verdes teniendo en cuenta criterios
de conectividad ecoldgica y de las caracteristicas geomorfolégicas del territorio, con el
objetivo de optimizar la prestacion de servicios ecosistémicos a los ciudadanos.

e Asignar los usos del suelo en coherencia con las caracteristicas de la base territorial
preexistente.

e Poner en valor la via pecuaria “Cordel del Patrocinio”, que recorre la localidad
incorporandola con criterios de conectividad ecolégica y como féormula para la
vertebracion con las localidades limitrofes.
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MEJORAR LAS INFRAESTRUCTURAS VERDES Y AZULES Y VINCULARLAS CON EL CONTEXTO
NATURAL.
LINEAS DE ACTUACION

e Distribuir de manera homogénea la masa de arbolado. Se buscaria crear una estructura
verde en base a combatir los efectos del cambio climatico.

e Establecer recorridos de sombra para evitar el efecto “isla de calor”, especialmente en
la zona del casco histérico donde el indice de zona verde es muy inferior.

e Interconectar los distintos espacios libres de la localidad, creando recorridos verdes
gue faciliten y promuevan la movilidad peatonal y el desarrollo de actividades Iddicas
y deportivas.

OE.2. EVITAR LA DISPERSION URBANA Y REVITALIZAR LA CIUDAD EXISTENTE

Fomento de la equidad y la igualdad entre las distintas zonas urbanas, tanto en lo referente a la
rehabilitacién del espacio fisico como en materia de cohesién social, cuidado del paisaje urbano
periférico, la conectividad real en materia de movilidad y vulnerabilidad social.

DEFINIR UN MODELO URBANO QUE FOMENTE LA COMPACIDAD, EL EQUILIBRIO URBANO Y LA
DOTACION DE SERVICIOS BASICOS.
LINEAS DE ACTUACION

e Adoptar medidas a través del planeamiento urbanistico que aseguren un resultado equilibrado,
favoreciendo los procesos de ocupacion y de transformacién del suelo con una densidad
urbana adecuada.

e Disenar unsistema de dotacionesy equipamientos locales adecuado y equilibrado, cuantitativa
y cualitativamente, y teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacion, con
especial atencién a las zonas verdesy a los espacios libres de convivencia. Estudiar |la posibilidad
de combinar usos dotacionales diferentes en un solo equipamiento en tiempos diferentes,
favoreciendo la multifuncionalidad.

e Implementar medidas que permitan satisfacer de forma auténoma a nivel de barrio y en la
mayor medida posible, las necesidades cotidianas de la poblacién, adecuando la oferta de
servicios y equipamientos. No generalizando los equipamientos. Es preciso graduar los
realmente necesarios en cada uno de ellos para evitar costes econdmicos y medioambientales
insostenibles. Impulso de equipamientos deportivos en la zona sur.

e Rehabilitacidény puesta en uso de edificaciones obsoletas, asi como reutilizar terrenos y edificios
vacantes e infrautilizados, incluida la identificacidn, con mapas, de los inmuebles infrautilizados.

e Favorecer la ciudad de proximidad, estableciendo una red de dotaciones de primera necesidad
en un ambito accesible a pie o movilidad no motorizada.
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Potenciar el uso del espacio publico para la generacidén de energias renovables dentro de las
limitaciones espaciales del municipio de Gines.

GARANTIZAR LA COMPLEJIDAD FUNCIONAL Y LA DIVERSIDAD DE USOS.
LINEAS DE ACTUACION

Asegurar con el planeamiento urbanistico una ocupaciéon y uso del suelo eficiente combinando
los usos compatibles, principalmente a escala de barrio.

Conectar los tejidos urbanos mediante corredores continuos de actividad y buscar la mezcla
tipolégica, funcional y social en la ciudad consolidada.

Incentivar las actividades que favorecen la diversidad de usos y reservar espacio suficiente para
actividades econdmicas y productivas.

Evitar la tercerizacion y la gentrificacion de determinadas areas de los nucleos urbanos
existentes equilibrando los usos residenciales con los usos terciarios. Favorecer la mezcla de
usos.

GARANTIZAR LA CALIDAD Y LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LOS ESPACIOS PUBLICOS.

LINEAS DE ACTUACION

Impulsar el espacio publico como eje vertebrador de la ciudad con entornos propicios para
garantizar una vida saludable para todos los sectores de la poblacion.

Fomentar la diversidad, la calidad y la versatilidad de los espacios publicos. Atender al paisaje
urbano.

Fomentar la cultura, el intercambio, la convivencia y el ocio urbanos, convirtiendo las calles en
“plazas”, para lograr que el espacio publico sea una sefia de identidad.

Fomentar las medidas de intervencién que reduzcan al minimo o eliminen los impactos
negativos sobre la salud de los ciudadanos.

Asegurar el mayor confort posible del espacio publico. Liberando espacio publico ocupado por
el automavil privado para convertirlo en espacio publico de uso multiple, favoreciendo los usos
peatonales y el comercio local.

Generar espacios publicos seguros, lo que en gran medida se consigue con su ocupacion
constante. De ahi que garantizar una densidad adecuada del tejido urbano y actividades que
contribuyan a conseguir entornos transitados sea un buen instrumento para ello.

IMPULSAR LA REGENERACION URBANA
LINEAS DE ACTUACION
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e Garantizar la regeneracién urbana integrada, de forma que las operaciones fisico-urbanisticas
estén vinculadas con programas sociales, educativos y laborales, actuando de forma prioritaria
en los barrios que mayor vulnerabilidad urbana presenten.

e Fomentar e impulsar la rehabilitacién y la regeneracién urbana para lograr un adecuado
equilibrio entre esta actividad y la de generacién de nueva ciudad.

e Adoptar medidas para evitar que la renovaciéon urbana lleve aparejados efectos colaterales de
gentrificaciéon, que impliquen cambios inadecuados en la morfologia urbana y pérdida de la
poblacidn residente.

e Evaluar, medir y gestionar las edificaciones irregulares.

e Regeneraciéon del caserio tradicional, con la posible creacién de areas de rehabilitacién urbana
gue complementen a las politicas de vivienda protegida.

e Actualizar el censo de viviendas vacias, estudiando su posible renovacion y puesta en el
mercado de venta y alquiler.

e Analizar la situaciéon de promociones abandonadas y en proceso de degradaciéon propia y del
ambito. Estudiar férmulas consensuadas con la propiedad para la puesta en el mercado de
dicho parque de vivienda.

OE.3. FAVORECER LA PROXIMIDAD Y LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Emprender acciones encaminadas a alcanzar un nuevo modelo de movilidad eficiente, accesible y bajo
en emisiones, que proporcione soluciones alternativas para mejorar la calidad de vida de los ginenses,
el mayor desarrollo econdmico, la cohesién social y la sostenibilidad ambiental a las distintas zonas
urbanas independientemente y en perspectiva comun.

LA CIUDAD DE PROXIMIDAD
LINEAS DE ACTUACION

e Fomentar un modelo urbano de usos mixtos que reduzca distancias en los viajes entre las
distintas zonas del nucleo de Gines.

e Promover la conectividad urbanay la accesibilidad universal, con patrones de proximidad entre
la residencia y el trabajo, para limitar las exigencias de movilidad.

e Establecer en los instrumentos de ordenacion un reparto equilibrado del espacio urbano
destinado a movilidad motorizada y no motorizada, acorde con las politicas de desarrollo
sostenible de las ciudades.

e Priorizar, en la medida de lo posible, la ciudad para el peatdn favoreciendo los itinerarios
continuos, seguros y responsables y propiciando una forma de vida mas saludable y activa.

e Fomentar la eficacia y la calidad de los modos de transporte mas econdmicos y al alcance de
todos los grupos de edad: transporte publico, bicicleta y a pie.
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e Implementar modelos de desarrollo urbanistico que incorporen planes de transporte publico.
Fomentar transporte publico metropolitano o supramunicipal y su Intermodalidad con el
entorno préximo, la corona metropolitana de Sevilla y la ciudad de Sevilla

POTENCIAR MODOS DE TRANSPORTE SOSTENIBLES
LINEAS DE ACTUACION

e Adoptar medidas a través de planes de movilidad urbana sostenible, para reducir los viajes en
transporte privado, fomentar los sistemas de transporte publico eficientes y mejorar la calidad
de los desplazamientos peatonales. Debe fijarse la prioridad peatonal en la circulacién urbana.

e Establecer una oferta adecuada de transporte publico a escala urbana y construir redes
integradas que interconecten los distintos modos.

e Introduccién de un sistema de transporte a la demanda para mejorar la oferta de transporte
publico. Ademas, se plantea mejorar la accesibilidad de las paradas y su entorno, aumentar la
sefalizacion, y asegurar itinerarios peatonales adecuados hacia estas paradas.

e Disefar intercambiadores de transporte que actien como nodos de transferencia entre viajes
interurbanos y urbanos.

e Ubicar las actividades periféricas, que atraen gran numero de viajes, en puntos de alta
accesibilidad a los ejes de transportes y a los nodos de la red de transporte publico.

e Redisefar el acceso sur a la localidad y sus travesias en direccién este-oeste y norte-sur,
aumentando la capacidad de las vias principales y de sus nudos de enlace.

e Favorecer la conectividad con medios de transporte publicos o hibridos, que reduzcan los viajes
privadosy en espacial los de pasajero Unico. Establecer carriles especificos y accesos reservados
para el transporte publico.

e Establecer lanzaderas con los nodos principales de comunicacién con la capital, parada de
metro de la linea L1 en San Juan Bajo, estacién de cercanias de Valencina-Salteras y la Estaciéon
de Plaza de Armas.

e Adicionalmente, Gines no debe renunciar a una conexién directa de transporte publico con
Sevilla capital y su drea metropolitana. En este sentido el nuevo PGOM debe sefalar la iniciativa
llevada a cabo por las localidades de la primera corona del Aljarafe referente al impulso de la
futura linea L2 del metro de Sevilla. Sobre esta linea, a pesar de encontrarse en fase de estudio,
su conexién debe ser una aspiracién legitima de Gines y las localidades que integran el area
metropolitana, debiendo en estos efectos promover Proyectos de Ordenacién Intermunicipal
(POI).

GARANTIZAR LA CALIDAD Y LA ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LOS ESPACIOS PUBLICOS
LINEAS DE ACTUACION

e Disefo adecuado de los itinerarios peatonales. Estableciendo unos estandares adecuados para
la accesibilidad universal, con especial incidencia en el casco histérico y su conexién norte-sur.
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e Establecer ordenanzas municipales para evitar la invasién de los espacios peatonales por
elementos destinados al cableado de las compafiias suministradoras. Promover la eliminacion
de dichos elementos y su soterramiento u ocultacién por cajeados de fachada.

e Plantear zonas peatonales puras o hibridas, que permitan la necesaria coexistencia del vehiculo
privado de los residentes. Se podran establecer zonas de circulacion restringida y plataforma
Unica con prioridad al peatdn.

PRIORIZAR LA MOVILIDAD PEATONAL Y CICLISTA
LINEAS DE ACTUACION

e Desarrollar redes peatonales y ciclistas, incluyendo los nuevos desarrollos urbanos,
garantizando desplazamientos no motorizados seguros y en un entorno amigable.

e Planificar las redes peatonalesy ciclistas a nivel supramunicipal, en base a un plan de movilidad
del Aljarafe y la primera corona metropolitana de Sevilla.

e Compleciéon de la red ciclista en direccién norte-sur y su conexidn con las localidades limitrofes.

e Plantear el posible trazado de una ronda de circunvalacidn por el arco norte de la localidad. Con
ello se pretenderia derivar el trafico pesado y de paso, priorizando las vias interiores para
circulacién lenta, peatonal y ciclista.

OE.4. IMPULSAR EL DISENO DE LA CIUDAD PARA TODAS LAS PERSONAS

Avanzar en un modelo pensado, no sélo para los grupos de poblacién mas visibles, sino también para
los colectivos en situacion de vulnerabilidad social por cuestiones relacionadas con el género, la
diversidad funcional, la edad o el origen, para avanzar en igualdad e integracioén.

DISENAR Y PLANIFICAR LA CIUDAD DESDE EL ENFOQUE DE GENERO, INTERGENERACIONAL,
DIVERSIDAD FUNCIONAL

LINEAS DE ACTUACION

¢ Implementar actuaciones para alcanzar ciudades mejores, tanto para hombres como para
mujeres, en las que, en vez de perpetuarse los roles existentes en la actualidad, se avance hacia
la puesta en valor y la asuncién compartida de las tareas del cuidado de personas dependientes
y demas, desempenadas hasta ahora por la mujer y en la que se garantice la seguridad de las
mujeres.

e Implementar actuaciones desde la perspectiva de los usos y necesidades de las distintas
generaciones y gque propicien en intercambio de intereses y la convivencia intergeneracional
en espacios comunes.

e Implementar actuaciones desde la perspectiva de las personas con diversidad funcional,
avanzando en la eliminacién de barreras fisicas, de transporte, sociales y de comunicacion.
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e Implementar actuaciones desde la perspectiva de las personas con hipersensibilidad a los
ruidos y luces, propias del espectro autista, favoreciendo la convivencia y las necesidades de
este colectivo.

e Establecer itinerarios peatonales seguros en cuanto a accesibilidad, iluminaciéon y baja
incidencia con el trafico, destinado a colectivos vulnerables y trayectos escolares.

7.4. LINEAS DE TRABAJO EN TEMATICAS ESPECIFICAS TRATADAS EN LAS MESAS DE
PARTICIPACION CIUDADANA.

Las cuestiones mas importantes planteadas en las mesas de la reunién sobre el Plan General de
Ordenaciéon Municipal de Gines se centraron en varios temas clave que abarcan movilidad, vivienda,
dotaciones y participacién ciudadana:

e MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD:

Se discutid intensamente sobre |la problematica que supone para la movilidad peatonal, la existencia
de postes para el tendido de cableado de las compafias suministradoras. A este respecto se incidié en
la imposibilidad de transitar para las personas en muchos tramos del acerado, haciéndose especial
hincapié en la dificultad que supone para las personas mayores y personas con problemas de
movilidad. Se propone la regulacién de ordenanzas especificas para canalizar el cableado, indicando
que podrian redactarse directamente por el Ayuntamiento sin necesidad de esperar a la tramitaciéon
del PGOM.

Se discutid sobre la necesidad de revisar los planes de movilidad y conectividad entre las zonas del
municipioy la mejora de la movilidad en el casco histdrico mediante peatonalizacion parcial, ensanche
de los aceradosy actualizacion de planes de movilidad con ayuda de fondos de la Diputacidn Provincial
Yy europeos.

e VIVIENDA:

Se resaltd la necesidad de aumentar el parque de vivienda asequible y la posibilidad de replantear
tipologias residenciales para maximizar espacios.

Se discutié sobre la transformacién de viviendas en el casco urbano para uso plurifamiliar y la
importancia de actualizar el censo de demandantes de vivienda protegida.

Se expone la situacidn de abandono de la promocién de viviendas desarrollada en la API-05 “El
Granadillo”, proponiendo estudiar soluciones para poner dichas viviendas en el mercado y evitar su
progresivo deterioro, vandalizacién y ocupacion.

e DOTACIONES:

Se abordd la necesidad de ampliacion del cementerio, debiendo coordinarse con el futuro desarrollo
del Sector “Estacada del Barbero”, colindante al norte.

e INFRAESTRUCTURAS:

Se comentd la problematica existente en la poblacidon referente a problemas en la red eléctrica debido
gue se ve sobrecargada por el volcado de energia debido a la proliferacion de placas solares. Se sefiala
como un problema a abordar con la compania suministradoray la posibilidad de regulacién mediante
ordenanzas.
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e PARTICIPACION CIUDADANA:

Se subrayd la importancia del proceso de participacion ciudadana en la tramitacion del PGOM,
destacando la implementacion de una web municipal para facilitar la participacion y transparencia.

En la mesa ciudadana se transmite en ambas direcciones la importancia de complementar el PGOM
con la redaccion del Plan de Ordenacion Urbana (POU), ya que casi el 90% del suelo de Gines es urbano.

7.5. LIMITES DE ACTUACION. NECESIDAD DE UN PLAN DE ORDENACION URBANA
PARA LA ORGANIZACION TERRITORIAL.

En el proceso de analisis y diagndstico que hemos llevado a cabo, es fundamental destacar que hemos
abordado todas las dimensiones territoriales, a pesar de que el enfoque principal de nuestro plan, el
Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM), se dirige hacia una escala estructural y general. Esto
significa que no nos adentramos en la valoraciéon de cuestiones que inciden directamente en el suelo
urbano, ya que esta es competencia exclusiva del Plan de Ordenacién Urbana (POU).

La distincion entre el PGOM y el POU es crucial en nuestra planificacidn, ya que ambos instrumentos
son esenciales para el desarrollo y la organizacion del término municipal de Gines. Mientras que el
PGOM se enfoca en aspectos mas amplios y estructurales que influyen en todo el territorio municipal,
el POU asume un papel critico en la definicién de la trama urbana y la gestidon de las areas especificas
de suelo urbano, capital en nuestro caso al tratarse Castilleja de Cuesta de una localidad con casi todo
el suelo urbano.

El POU, por lo tanto, se convierte en un pilar fundamental en la planificacién del crecimiento y
desarrollo de Gines, ya que aborda directamente los aspectos que afectan a la vida cotidiana de los
residentes y al funcionamiento de la ciudad. Esto incluye la distribuciéon de espacios publicos, la
zonificacion, las normativas de construccién y otros elementos que impactan en la calidad de vida de
la poblacién local.

Es importante destacar que, en este proceso, hemos identificado la necesidad de abordar el desarrollo
y la aprobacién de un POU sdlido y reflexionado. El POU no solo se trata de una cuestion técnica, sino
gue tiene una relevancia profunda en la configuracién y evolucién de Gines como una comunidad
cohesionada y funcional. Por lo tanto, trabajaremos de manera coordinada para garantizar que ambos
instrumentos, el PGOM y el POU, se complementen de manera efectiva, para el beneficio de todos los
habitantes de Gines y para el crecimiento sostenible del municipio.

Este enfoque claro en la distincién y colaboraciéon entre el PGOM y el POU demuestra nuestro
compromiso en garantizar una planificacion urbana adecuada y sostenible, considerando tanto los
aspectos generales como los detalles esenciales para el bienestar de la comunidad de Gines.
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Como escenario de partida para el planteamiento del nuevo modelo urbano del municipio, se
considera por tanto el planeamiento en vigor, PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de Gines
aprobado definitivamente el 6 de noviembre de 2013y su documento complementario del 21 de enero
de 2014. Publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Sevilla (BOP) ndmero 78, el 24 de abril de
2014. Asi mismo, se deberan tener en cuenta las modificaciones posteriores sobrevenidas al
planeamiento. Ademas, se tiene en cuenta las consideraciones de la administracion municipal, en
cuanto a las circunstancias actuales del municipio, asi como el nuevo contexto urbanistico y territorial
establecido por la LISTA.

El planteamiento del nuevo modelo urbano-territorial de Gines, ademas de responder a las
circunstancias concretas del municipio y solventar las problematicas derivadas de los suelos
parcialmente desarrollados al amparo del anterior Plan General, debe ir encaminado a dar respuesta
a los principios generales de la ordenacién establecidos en el articulo 4 de la LISTA:

Viabilidad social

Las actuaciones que se propongan deberan orientarse al interés general y estar dimensionadas en
funcion de la demanda racionalmente previsible, cumpliendo con la funcidn social del suelo,
estableciendo los equipamientos y las dotaciones que sean necesarios y tomando medidas para evitar
la especulacion.

Viabilidad ambiental y paisajistica

La ordenacién propuesta deberd justificar el respeto y proteccidon al medio ambiente, la biodiversidad
y velar por la preservacion y puesta en valor del patrimonio natural, cultural, histérico y paisajistico de
Gines, adoptando las medidas exigibles para preservar y potenciar la calidad de los paisajes y su
percepcion visual. Asimismo, debera garantizar el cumplimiento de las medidas necesarias para la
adaptacion, mitigacién y reversiéon de los efectos del cambio climatico.

Ocupacion sostenible del suelo

Se deberan proponer crecimientos coherentes, evitando un consumo innecesario de suelo, mediante
la transformacién de nuevos suelos en casos justificados, manteniendo la colindancia con los ndcleos
urbanos existentes y siempre que se justifigue que no existe una alternativa mas adecuada para ubicar
ese crecimiento en la ciudad consolidada. En este sentido, habra que analizar pormenorizadamente
los crecimientos propuestos en el marco del Planeamiento General vigente, para verificar cuales son
estrictamente necesarios para el desarrollo de Gines, y qué iniciativas tienen capacidad para impulsar
adecuadamente las actuaciones.

Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética

Las actuaciones propuestas seran compatibles con una gestion sostenible e integral de los recursos
naturales, en especial de los recursos hidricos, y se basaran en criterios de eficiencia energética,
priorizando las energias renovables y la valorizaciéon de los residuos.

Resiliencia
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El modelo propuesto deberd tener capacidad para resistir una amenaza y para absorber, adaptarse y
recuperarse de sus efectos de manera oportuna y eficiente, incluyendo la preservacién y restauracion
de sus estructuras y funciones basicas.

Viabilidad econémica

Las actuaciones de transformacién urbanistica que se planteen tanto en suelo urbano como rustico a
ejecutar por la iniciativa privada deberan justificar que disponen de los recursos econémicos
suficientes y necesarios para asumir las cargas y costes derivados de su ejecucidon y mantenimiento.

Gobernanza en la toma de decisiones

En la planificacion territorial y urbanistica se fomentara la cooperacién entre las Administraciones
Publicas implicadas y los diferentes actores de la sociedad civil y del sector privado, asi como la
transparencia y datos abiertos. El nuevo planeamiento general deberd servir como marco para
coordinar las politicas sectoriales sobre su ambito de conformidad con lo dispuesto en la ordenaciéon
territorial.

Por tanto, a modo resumen estos principios quedan sintetizados en:

e Elurbanismoy la ordenacion territorial son funciones publicas.
e La nueva ocupacion del territorio debe ser sostenible: desarrollo ordenado, buscando la
regeneracion ambiental, la cohesiéon social y el equilibrio territorial.

8.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

En base a los principios establecidos en la normativa autondmica, los objetivos generales con caracter
genérico para la redaccién de un nuevo instrumento de ordenacidén general sobre el municipio de
Gines son los siguientes:

1. Adaptar la normativa urbanistica municipal a la legislacién actual. Desde la entrada
en vigor del PGOU en 2013, han sido aprobadas distintas disposiciones legales y
reglamentarias que afectan al régimen del suelo y planeamiento urbanistico,
principalmente en el contexto regional con la nueva Ley 7/2021 de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y su reglamento.

2. Incidir en la mejoria de la calidad de vida. A través de las posibilidades que ofrece el
planeamiento urbanistico como marco regulador de intensa incidencia en la
transformacion fisica y funcional de la ciudad.

3. Trabajar con el presente pensando en el futuro. Planificar para los afos venideros
con politicas progresivas a implementar en el tiempo, gue no sean contradictorias con
poner en valor los territorios

4. Aprovechar la experiencia en el proceso de implementacién de otros planes. El
plan propone y, mas alla de los aconteceres del futuro, hay que implementarlo basado
en la experiencia buscando la utilidad y servicio a las personas, generando un
documento claro y accesible.
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5. Adecuarlo al dinamismo de las distintas zonas de Gines y de la totalidad del
municipio con la flexibilidad necesaria para dar respuestas agiles de manera no
traumatica.

6. Tener en cuenta el Area Metropolitana de Sevilla. El municipio, ademas, es parte del
Area Metropolitana estando presente en el conjunto del plan.

7. Modelo Territorial. El que se deriva de las leyes, los planes supramunicipales y politicas
sectoriales contando con la normativa urbanistica vigente a revisar, y pasando por el
modelo de desarrollo municipal.

8. Incorporacion de las energias alternativas. Con objeto de ayudar en la crisis
energeética, y coadyuvar en la incorporacion de instalaciones para energias verdes.

9. Instrumentos que faciliten la gestion. Que faciliten el acceso a la informacién
disponible a técnicos municipales y demas usuarios.

10. Cartografia actualizada. Que permita su integracién en un Sistema de Informacién
Geografica interoperable con otras Infraestructuras de Datos Espaciales. Se tomara
como base la cartografia de Datos Espaciales de Referencia de Andalucia (DERA) del
Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA), competente para la
delimitacién de los limites del término municipal. En fases posteriores serd necesario
el estudio de la correspondencia con la cartografia catastral y sus implicaciones en
base a la preceptiva coordinacion registral.

8.2. OBJETIVOS DESDE EL DIAGNOSTICO

Una vez realizado el diagnéstico, es fundamental establecer una serie de criterios y objetivos
especificos que serviran como guia para la planificacién y ejecucién de las acciones necesarias. Estos
criterios nos permitiran evaluar de manera precisa la situacién o problematica identificada, mientras
gue los objetivos especificos nos dardn direccién y propdsito para abordar eficazmente los desafios
identificados en el diagnéstico. En conjunto, estos elementos proporcionaran un marco claro y
coherente para el desarrollo de estrategias y la toma de decisiones en el proceso de solucién o mejora
de la situacion en cuestion. Tras el diagndstico se pueden enunciar los siguientes criterios y objetivos
especificos:

e GINES, PIEZA CLAVE EN LA PRIMERA CORONA METROPOLITANA

e LIMITES DE CRECIMIENTOS Y OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE (ODS)

e INTEGRACION DE AREAS PENDIENTES DE DESARROLLO

e IDENTIFICAR AREAS ESTRATEGICAS CATALIZADORAS DE REGENERACION URBANA

e MOVILIDAD, ACCESIBILIDAD Y MULTIMODALIDAD DEL TRANSPORTE
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e CRECIMIENTO EQUILIBRADO DEL SECTOR TERCIARIO-COMERCIAL

e RESILIENCIA MUNICIPAL. CAMBIO CLIMATICO

GINES, PIEZA CLAVE EN LA PRIMERA CORONA METROPOLITANA

Gines, municipio estratégicamente situado en la primera corona metropolitana de Sevillay formando
parte de la conurbacién de los municipios del Aljarafe, se enfrenta a desafios y oportunidades
significativas en el ambito de la vivienda y el urbanismo. En la actualidad, uno de los principales
problemas que afectan a la comunidad es la falta de una oferta adecuada de viviendas protegidas y
en alquiler, lo que dificulta el acceso a la vivienda para una parte importante de la poblacién. El precio
medio de la vivienda en Gines se sitla en 1.442 € por metro cuadrado, con un crecimiento medio anual
del +5% en los ultimos 5 afos y picos interanuales de mas del 13%, siendo el aumento constante desde
principios de 2016, con lo que, o que supone un importante obstaculo para muchos residentes,
especialmente los jévenes.

Los datos principales de vivienda en el municipio se resumen el siguiente cuadro:

N.° viviendas Porcentaje Densidad
Viviendas (2021) 5217 100% 1.799,0 viv/Km?2
Viviendas principales (2021) 4.527 86,8% 1.561,0 viv/Km2
Viviendas no principales .
690 13,2% 2379 viv/[Km2
(2021)
Viviendas vacias (2021) 306 5,9% 105,5 viv/Km?2

De la observaciéon de estos datos y del analisis realizado podemos indicar:

e Estado de conservacion de los edificios. Viviendas desactualizadas principalmente en la zona del
casco histdrico ya que la mayoria tienen mas de 50 afios de antigledad.

e Mercado de vivienda. Escasa oferta de alquiler en el municipio, lo que dificulta el acceso a la
vivienda.

e Actualmente hay poca presencia de edificios plurifamiliares, aunque en varios sectores en
desarrollo se prevé esta tipologia edificatoria. La poca oferta de vivienda plurifamiliar también
dificulta el acceso a la vivienda ya que las viviendas unifamiliares, por lo general, tienen un valor
mucho mas elevado. Ante el escaso mercado de vivienda plurifamiliar cabe cuestionarse si
responde a la demanda de esta tipologia

Independientemente del pertinente estudio de las tipologias mas adecuadas, la realidad indica
claramente que una de las necesidades mas apremiantes es la puesta en el mercado de vivienda
asequible. Tras el estudio realizado del mercado residencial, la evolucién demografica y la capacidad
de los sectores pendientes de desarrollo, se observa:

PAG 98




DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

8. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

Tal como se indica en las previsiones del PGOU y recoge el proyecto del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo (PMVS), aprobado inicialmente segun resolucion de 19 de junio de 2024, las Viviendas Protegidas
(VP) por desarrollar se encuentran en los sectores previstos:

- Sector "Camino de Belma", prevé 29 viviendas, de las cuales 10 VP. ARI discontinuo en Suelo
urbano del PGOU vigente. Sin desarrollar.

- Sector "Ginencina", prevé 93 viviendas, de las cuales 87 VP. ARI en Suelo urbano del PGOU
vigente. Sin desarrollar.

- Sector “C/ Macarena”. ARI del PGOU vigente. Prevé 12 VP, el 100% del ARI. Sin desarrollar.

- Sector “Biedma Norte”. Suelo rdstico actual (Urbanizable Sectorizado del PGOU). Prevé
29 VP en bloque lineal. Sin desarrollar.

Lo que supondria una capacidad total de 138 VP previstas por desarrollar.

Siendo el total de viviendas previstas por el PGOU vigente:

| | 2 MAR. 2014

DENOMINACION CLASIFDESUELO | N° DE VIVIENDAS

ORDENA ?
TS QY PUBLICACION

AR 1 SUNC-O.UE1: UE] CAMINO DE BELMA SUNC [ cOrOaRlucioMIV: Fiuular de fa Delegaci
AR 2 SUNC.PERIG: PLAN DE REFORMA INTERIOR GINENCINA SUNC | Sevifose la CoMMyny 06 Acricutins per .
AR 3 SUS-NO.PPBN: PLAN PARCIAL BIEDMA NORTE SUS F 091 VMG A1 T
AR 4 SUS-SO.PPM: PLAN PARCIAL MARCHALOMAR SUS (TERCIARIO) 000 VIV:
AP 01: EL CORTIJUELO SUO 406 VIV.
AP102: LA ALCOYANA SUNC 164 VIV.
AP| 03: CERCA DEL PINO Il SUO (TERCIARIO) 000 VIV.
API 04: CALLE MACARENA SUNC 012 VIV,
API 05: EG EL GRANADILLO SUNC (70 VIV. CONSTRUIDAS)

TOTAL: VIV. PROYECTADAS: 795 VIV.

VIV. CONSTRUIDAS: 70 VIV.
TOTAL VIVIENDAS: 865 VIV,

Documento Complementario cumplimiento resoluciéon 6/11/2013- Tabla resumen sectores por
desarrollar

De todos estos sectores Unicamente se encuentra en desarrollo el Sector “El Cortijuelo”, con todo su
planeamiento aprobadoy obras de urbanizacién finalizadas, contando con parte incluso edificado. Este
sector supondria la disposicidon de 406 viviendas en el mercado. Por otro lado, el Sector en suelo urbano
“La Alcoyana” cuenta su planeamiento de desarrollo aprobado, sin haber comenzado las obras.
Actualmente ya se encuentra comercializandose con prevision de entrega de viviendas para 2027, lo
que supondria otras 164 viviendas en el mercado.

Por ultimo, indicar la situacion del Sector en suelo urbano “El Granadillo”, promocién de 70 viviendas
unifamiliares ejecutada, pero sin recepcionar la urbanizacidn por deficiencias. Actualmente se
encuentra abandonada y segun informaciones del propio Ayuntamiento sin posibilidad de contacto
con la promotora.

Segun esto, cabria para los suelos por desarrollar una capacidad total de 865 viv (138 VP), teniendo en
cuenta la evolucién demografica casi nula en la Ultima década, (+10 hab), situandose practicamente en
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la misma poblaciéon del ano 2013 (fecha de del PGOU), se entiende cubierta la demanda por evolucién
demografica. Sin embargo, en cuanto a la demanda de vivienda protegida se debe indicar que segun
los datos Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida (RPMDVP) recogidos en
2021, existen 41 demandantes de vivienda protegida. Por otra parte, segun los servicios sociales del
Ayto. de Gines no se registran personas en riesgo de exclusion social. En lo que respecta a la capacidad
econdmica, el IPREM de los demandantes, apuntar que el 67% estan por debajo del IPREM, el 19,51%
entre una vezy mediay el IPREM, el 14,63 % entre el 1,5y 2,5 veces el IPREM, y sélo el 2,5% por encima
de dos veces el IPREM. Por tanto, del total de demandantes, el 97,5% (40) que no podrian acceder al
mercado de venta libre y por tanto con necesidades de acceso a vivienda protegida.

Teniendo en cuenta ambos factores podriamos deducir que la capacidad residencial de los suelos para
desarrollar cubre el crecimiento poblacional y la VP prevista alcanza la demanda.

A la salvo de las variaciones que este registro de demandantes haya podido tener, podriamos concluir
gue el desarrollo residencial pendiente cubre las necesidades de la localidad, pero los precios de la
vivienda no permiten el acceso a una parte de la poblacidn, siendo este problema especialmente
acusado en la poblacién joven.

Por tanto, entendemos que las politicas de vivienda asequible deben verse complementada con
féormulas de rehabilitacién del caserio existente, especialmente en el centro histérico.

Por otro lado, se podria plantear como medida complementaria la introduccién de nuevas férmulas
residenciales, incluyendo alquiler y opcién a comprar, pudiendo servir el Sector “Estacada del Barbero”,
como proyecto insignia de la localidad. Actualmente este sector se encuentra en proceso de redacciéon
mediante una Modificacion del PGOU, previendo en él la relocalizacion de un porcentaje importante
de la vivienda protegida planificada. Tal como se ha indicado se deberd coordinar su tramitacidén con
los objetivos de desarrollo sostenible y de politica de vivienda diagnosticados y abordados en la
redaccion del PGOM:

Teniendo todos estos datos en cuenta, podemos afirmar que Gines se puede consolidar como una
opcidén residencial interesante en la primera corona metropolitana de Sevilla. Su cercania, ubicaciéon
estratégica, unida a politicas eficientes de vivienda protegida y rehabilitacién son bazas importantes
para el desarrollo futuro de la localidad y frenar el descenso demografico, evitando que los jovenes de
la localidad tengan que buscar residencia asequible en otras localidades.

LIMITES DE CRECIMIENTOS Y OBJETIVOS DE DESARROLLO SOSTENIBLE (ODS)

El modelo de PGOM debe responder a los criterios alineados con la Ciudad Compacta y la
Rehabilitaciéon de la Ciudad Existente conciliando el derecho a Habitar con el derecho a Trabajar.

Se deberan diagnosticar la vocacién real de los suelos para su incorporacion al crecimiento urbano,
siendo necesario reconsiderar los intereses generales del municipio y planificar de acuerdo con los
criterios actuales para que estén alineados con los limites de crecimiento, la ciudad compacta y la
resiliencia urbana.

Los vacios urbanos del interior del asentamiento urbano suponen una discontinuidad de la malla que
deben servir para resolver problemas urbanos existentes a la vez que permitir integrar elementos de
gran valor natural en el conjunto urbano.
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En este contexto de compacidad, en paralelo se deben planificar adecuadamente los sectores por
desarrollar, siendo clave la programacién y la eleccidn del sistema de gestidn que los viabilice. De esta
manera se pretende evitar vacios y desarrollos inacabados, con la consecuente discontinuidad en la
pretendida ciudad compacta.

Se deberd contemplar soluciones de una forma pormenorizada, pero a que a su vez posibiliten el
entendiendo con el resto de las areas del asentamiento urbano siendo servidoras y servidas de forma
reciproca, es decir, cada zona debe responder a un interés general por encima de los intereses
particulares.

INTEGRACION DE LAS AREAS PENDIENTES DE DESARROLLO

La integracion de areas pendientes de desarrollo, son sin duda el mayor desafio a nivel del nuevo
PGOM. Como se ha indicado una programacion eficiente y la eleccién del sistema de gestién son claves
para su desarrollo.

En este sentido, se plantea como objetivo el reconocer las capacidades de estos sectores y los
problemas que han imposibilitado su desarrollo, reajustando en caso necesario usos y edificabilidades
en base a un crecimiento real programado.

IDENTIFICAR AREAS ESTRATEGICAS CATALIZADORAS DE REGENERACION URBANA

Para superar la planificacion contemporanea determinista, se propone una “planificacion estratégica”
como un instrumento basado en un proceso flexible y creativo de actuacién integrada a “corto plazo”,
gue establece las bases para la toma de decisiones iterativas y encadenadas. Esta planificacion
estratégica debe tomar las decisiones adecuadas a cada momento, identificando Areas estratégicas y
evaluando los resultados a través de un sistema de modelacién complejo que atienda a los aspectos
sociales, econdmicos, ambientales, espaciales del desarrollo urbano y territorial en su caso.

El instrumento debera sefalar esas Areas estratégicas desde dos enfoques complementarios, desde
un enfoque categoérico, y desde un enfoque optativo (o tentativo)

En el enfoque categdrico, se plantea asignar la responsabilidad de |la regeneraciéon o del desarrollo
estratégico que puede tener interés municipal o supramunicipal y metropolitano.

En el enfoque optativo, se deberdn plantear la orientacion del Area estratégica, es decir su uso, aunque,
nunca con caracter excluyente.

Estas Areas estratégicas se deberan considerar estructurales, como un recurso que debe ser explorado,
trascendiendo incluso los limites del urbanismo para convertirse en catalizadores de la regeneracién
urbana, que profundizan en la identidad del municipio.

A estos efectos se propone la creacion de un Area de Rehabilitacion Urbana en el entorno del casco
histérico, tanto a nivel residencial como dotacional. De esta forma se implementarian medidas de
eficiencia energética, accesibilidad y nuevas tecnologias en parte del caserio obsoleto y se facilitaria la
puesta en servicio de edificios sin uso para el uso de equipamientos publicos de cercania.

MOVILIDAD, ACCESIBILIDAD Y MULTIMODALIDAD DEL TRANSPORTE

En cuestidn de objetivos generales en materia de movilidad
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Promover formas de movilidad urbana sostenible.
Estudiar la localizacidon de los aparcamientos disuasorios.

Establecer una Red de Itinerarios Peatonales Principales que puedan poner en red todo el sistema
peatonal, incluyendo operaciones de peatonalizacion en el centro histérico ya sea puras o mediante
plataforma unica compartida. Como problematica especifica a desarrollar por las ordenanzas
municipales, solucionar la invasién del acerado y espacios peatonales por postes y cableados de las
companhias eléctricas y de telecomunicaciones, obligando a su soterramiento o entubado no visible.

Proponer una red basica para las bicicletas interconectada con las localidades limitrofes.

No obstante, dada la vinculacion de Gines con la primera corona metropolitana y la conurbacion del
Aljarafe, permite formular la necesidad de articular el territorio, no solo desde un punto de vista
municipal sino comarcal y metropolitano. Se considera una oportunidad explorar nuevas formas de
comunicacién entre todos los municipios del Area Funcional.

Por otra parte, se requiere la revisidon del sistema viario, asi como la accesibilidad en las conexiones
principales con la A-49 y las localidades limitrofes, debiendo reestudiar los nudos de acceso y los flujos
en travesia.

CRECIMIENTO EQUILIBRADO DEL SECTOR TERCIARIO-COMERCIAL

Tal como ya preveia el PGOU vigente, en la Ultima década se ha apostado de manera decidida por la
implantacién de actividades terciarias en la parte Suroeste del municipio, con la ampliacién del
poligono “Servialsa” y la creacion de “La Cerca del Pino | y II". Estos dos ultimos forman parte del nuevo
“Parque Empresarial y Tecnoldgico del Aljarafe, El Loreto” (PETALO) que se ha planeado
conjuntamente con los municipios de Bormujos y Espartinas. La creacién de este nuevo parque
coincide con los objetivos del POTAUS de crear una zona central del Aljarafe en los municipios de
Bormujos y Mairena del Aljarafe.

De igual manera, se indicaba la dificultad de crear otro foco de actividad terciaria, debido a las
reducidas dimensiones del término. Sin embargo, se apuntaba, y sigue vigente, a necesidad de
mezclar y compatibilizar usos, planificando zonas residenciales con centros locales de actividad,
dotaciones comerciales y equipamientos publicos distribuidos de manera homogénea, estableciendo
un equilibrio en todo termino que evite la centralidad y favorezca la integracion de todas las zonas.
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En esta linea se pretende promover la ciudad de cercania o 15 minutos, siendo espacios accesibles a
pie en los que se puedan encontrar todas las dotaciones basicas necesarias, sin perjuicio de planificar
focos comerciales o de actividad industrial en otras zonas mas alejadas.

Por otra parte, el continuo crecimiento comercial de la zona sur de la localidad ha dejado desfasada el
acceso desde el casco urbano, con especial incidencia en la rotonda interseccién de la Av. de Europa,
por lo que se incide en la especial necesidad de reconfigurar y redimensionar dicho cruce y los accesos
a las dotaciones de esta area de la localidad.

RESILIENCIA MUNICIPAL. CAMBIO CLIMATICO

Se pronostica que el momento de incertidumbre que atravesamos serd caracteristico a partir de ahora.
La tecnologia ha modificado el comportamiento de las sociedades y el transcurso frenético del tiempo
gue atraviesa nuestra experiencia provoca impactos que afectan al entorno ambiental que tiene su
efecto sobre el cambio climatico y el aprovechamiento de los limitados recursos disponibles. En estas
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condiciones, la resiliencia del habitat se vincula con los recursos energéticos, los recursos hidricos, los
recursos alimentarios, asi como la valorizacién de los residuos.

El nuevo Plan debe proponer un sistema que atienda a la resiliencia atendiendo al uso racional y
sostenible de las nuevas tecnologias el cierre del ciclo del agua y su aprovechamiento energético, la
dotacion de un sistema de generacién de energia, asi como el establecimiento de areas preferentes
para la implantacion de EERR. Todo ello en el marco de referencia de la autosuficiencia y de la
soberania patrimonial.

De igual forma, es importante la previsiéon en el disefo de los espacios libres y zonas verdes,
estableciendo un indice homogéneo de masa arbdérea por zonas que configuren itinerarios verdes
conectados en la localidad. Estos itinerarios deberan ser compatibles tanto para el peatén como
soporte para el desarrollo de actividades ludicas y deportivas. En este sentido se propone la creaciéon
de un circuito verde que atraviese la localidad en direccién norte-sur y permite dicha conexiéon. Estos
itinerarios ademas estableceran una alternativa de esparcimiento dentro de la propia localidad ante
posibles restricciones de movilidad como las sufridas en el periodo 2020-2022. En este aspecto de
nuevo debemos referirnos al enfoque supramunicipal que deberia promover el nuevo PGOM,
planteando la posible conexidn con otras rutas y circuitos verdes de las localidades vecinas. Algunas de
estas localidades vecinas actualmente también se encuentran inmersas en la renovacidén de su
planeamiento general, por lo que supone un momento ideal para coordinar estrategias y el posible
planteamiento de Planes de Ordenacién Intermunicipal (POls).
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9. ESTRATEGIAS PREVIAS PARA, EN SU CASO, LA INCORPORACION Y EL DESARROLLO DE
LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION EN EL MERCADO DE SUELO

En este apartado, se contextualiza los instrumentos de intervencién en el mercado del suelo en la
actualidad a través de la normativa vigente y en base al diagndstico realizado, se trazan las lineas
estratégicas previas sobre las que se desarrollaran las propuestas municipales, en el marco del Plan
General, con el fin de intervenir en el mercado de suelo con la meta de promover reservas de suelo
para actuaciones publicas, facilitar la ejecucion de la ordenacidn territorial y urbanistica, conseguir una
intervencion eficaz en la formacién de los precios, asi como de garantizar una oferta de suelo suficiente
con destino a la ejecucion de viviendas protegidas.

En este apartado, se contextualiza los instrumentos de intervencién en el mercado del suelo en la
actualidad a través de la normativa vigente y en base al diagndstico realizado, se trazan las lineas
estratégicas previas sobre las que se desarrollardn las propuestas municipales, en el marco del Plan
General, con el fin de intervenir en el mercado de suelo con la meta de promover reservas de suelo
para actuaciones publicas, facilitar la ejecucién de la ordenacidn territorial y urbanistica, conseguir una
intervencidn eficaz en la formacién de los precios, asi como de garantizar una oferta de suelo suficiente
con destino a la ejecucion de viviendas protegidas.

9.1. LOSINSTRUMENTOS DE INTERVENCION DEL MERCADO DE SUELO. REFERENCIAS
EN LA NORMATIVA VIGENTE

La intervenciéon de los poderes publicos en el mercado del suelo con fines urbanisticos se ha justificado,
desde sus primeras manifestaciones normativas (1956), en la necesidad de evitar la especulaciéon
inmobiliaria motivada por la escasez de suelo. Dicha necesidad se ha convertido en la exigencia
constitucional de promover las condiciones necesarias para el acceso a una vivienda digna regulado
en el articulo 47 de Nuestra Carta Magna, siendo el objetivo principal que persigue el “impedir la
especulacion”, entendida como retencién de suelo.

En base a este principio constitucional los diferentes textos legislativos, a diferentes escalas, o han
refrendado y han propuesto los mecanismos para llegar al objetivo establecido.

Asi, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, define los Patrimonios publicos del suelo y establecen la
finalidad de estos, que es la de regular el mercado de terrenos, obtener reservas de suelo para

actuaciones de iniciativa publica y facilitar la ejecucion de la ordenacidon territorial y urbanistica,
integran los patrimonios publicos de suelo los bienes, recursos y derechos que adquiera la
Administracién en virtud del deber a que se refiere la letra b) del apartado 1del articulo 18, sin perjuicio
de los demds que determine la legislacion sobre ordenacidn territorial y urbanistica, constituyéndose
como un patrimonio separado

A escala regional, en Andalucia la normativa actual - ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad de
Andalucia. (LISTA)- en sintonia con la legislacién estatal, define los Patrimonios publicos de Suelo,
respectivamente, con las siguientes finalidades:

a) Crear reservas de suelo para actuaciones publicas.
b) Facilitar la ejecucién de la ordenacidn territorial y urbanistica.
c) Conseguir una intervencion publica en el mercado de suelo, con la finalidad de
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d) incidir eficazmente en la formacién de los precios.
e) Garantizar una oferta de suelo suficiente con destino a la ejecucién de viviendas
protegidas.

Como aspecto novedoso, sefialar la perspectiva recogida al respecto en la exposicion de motivos de
la reciente “Ley de vivienda" -Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda- reconociendo la
vivienda como pilar central del bienestar social en cuanto lugar de desarrollo de la vida privada y
familiar, y centro de todas las politicas urbanas. Pero también, desde el punto de vista de su soporte
fisico, confiriéndole la capacidad de ser un bien que acota un sector econémico dedicado a su
produccion, puesta en el mercado y su gestion.

Igualmente, sefala la existencia de importantes desequilibrios entre la nueva construccion y la
actividad de rehabilitacién y entre la tenencia de vivienda en propiedad y en alquiler, a lo que se suma
el hecho de que los parques publicos de vivienda en alquiler sean del todo insuficientes para atender
la necesidad de aquellas personas y hogares que tienen mas dificultades para acceder al mercado por
sus escasos medios econdmicos.

Entre los objetivos perseguidos por la ley se encuentra el facilitar el acceso a una vivienda digna y
adecuada a las personas que tienen dificultades para acceder a una vivienda en condiciones de
mercado, prestando especial atencién a jévenes y colectivos vulnerables y favoreciendo la existencia
de una oferta a precios asequibles y adaptada a las realidades de los ambitos urbanos y rurales.

Remarca el que las politicas publicas en materia de vivienda han de orientarse desde esta doble
perspectiva, de un lado, es imprescindible para cumplir el mandato del articulo 47 CE, que las
administraciones territoriales competentes desarrollen sus respectivos parques publicos de vivienda
para destinarlos, con caracter prioritario, a satisfacer la necesidad de vivienda de aquellos colectivos
mas desfavorecidos, en situaciones de vulnerabilidad o exclusién social y, con caracter general, de
todos aquellos que tengan dificultades de acceso a la vivienda en el mercado.

De otro lado, las politicas puUblicas deben favorecer la existencia de una oferta suficiente y adecuada
de vivienda, que responda a la demanda existente y permita el equilibrio del mercado, asegurando la
transparencia y adecuado funcionamiento del mismo.

se trata de favorecer el equilibrio entre la oferta de vivienda y la necesidad de residencia habitual en
las zonas definidas como de mercado residencial tensionado, promoviendo los instrumentos, la
planificacion y las medidas necesarias para revertir, desde los poderes publicos,

Es importante destacar la introduccién del concepto de vivienda asequible incentivada, como figura
necesaria para incrementar la oferta a corto plazo. Se trata de un novedoso concepto que se suma a la
vivienda protegida como mecanismo efectivo para incrementar la oferta de vivienda a precios
asequibles, considerandose como aquella vivienda de titularidad privada, incluidas las entidades del
tercer sector y de la economia social, a cuyo titular la Administracién competente otorga beneficios de
caracter urbanistico, fiscal, o de cualquier otro tipo, a cambio de destinarlas a residencia habitual en
régimen de alquiler a precios reducidos, o de cualquier otra formula de tenencia temporal, de personas
cuyo nivel de ingresos no les permite acceder a una vivienda a precio de mercado.
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9.2. EL PATRIMONIO PUBLICO DEL SUELO

El Patrimonio Publico del Suelo, acorde al art. 127 de la LISTA, se componen de los bienes, recursos y
derechos que adquiera la Administracion en virtud del deber de cesidon en las actuaciones de
transformacién urbanistica e ingresos derivados de tales cesiones o en virtud de las sanciones
urbanisticas, prestaciones compensatorias, concesiones, asi como de los recursos derivados de la
gestion.

Dentro de los Patrimonio Publico del Suelo, existen distintas categorias. Ademas del patrimonio
publico estatal, cuya regulacidon corresponde al Estado, a nivel andaluz existe el patrimonio publico
supramunicipal, cuya titularidad puede corresponder a una Comunidad Auténoma o a un ente
supramunicipal, y cuya regulacién corresponde a la normativa autondémica y, por otro lado, el
patrimonio puUblico municipal, regulado tanto en la normativa estatal como en la autondmica.

El patrimonio municipal de suelo se configura como un patrimonio separado dentro del patrimonio
de las entidades locales, constituido fundamentalmente por suelo, cualquiera que sea su clasificacion,
y cuya finalidad de acuerdo con el Texto Refundido de la Ley del Suelo es por un lado el regular el
mercado de terrenos y por otro obtener reservas de suelo para actuaciones de iniciativa publica y, por
ultimo, facilitar la ejecucidon de la ordenacion territorial y urbanistica. El patrimonio supramunicipal
tiene una motivacién similar, aungue normalmente trasciende el urbanismo y también persigue
objetivos autondmicos pertenecientes a los ambitos de la ordenacion territorial y el medio ambiente.

Un aspecto esencial que es preciso remarcar es que los objetivos y el destino final del Patrimonio
Publico del Suelo estan tasados en la normativa, lo que significa que su utilizacién tiene un caracter
reglado.

El marco legal vigente reconoce a la Administracidon, y en concreto a los Ayuntamientos, una serie de
instrumentos para intervenir directamente en el mercado del suelo. La finalidad de estos instrumentos,
principalmente, los Patrimonios Publicos de Suelo y los derechos de tanteo y retracto, es regular
directamente el mercado y asegurar determinados objetivos del planeamiento.

9.3. ESTRATEGIAS PREVIAS. OBJETIVOS Y LINEAS DE ACTUACION.

Con el fin de incorporar y desarrollar los instrumentos de intervencién en el mercado de suelo de Gines,
el nuevo Plan General de Ordenacién Municipal deberd proponer una serie de actuaciones que estén,
entre otros, en sintonia con los establecidos en el Plan Municipal de Vivienda con el fin de dar solucién
a la problematica actual en materia de vivienda. Actuaciones que deberan responder a objetivos
fundamentales para garantizar un uso eficiente de los recursos naturales, prevenir la especulacion
inmobiliaria y fomentar la accesibilidad a la vivienda.

OBIJETIVOS GENERALES

e Hacer efectivo el acceso de los ciudadanos a una vivienda digna y adecuada a sus
necesidades. Este objetivo busca garantizar que los ciudadanos tengan acceso a
viviendas que satisfagan sus necesidades basicas de vivienda.
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e Promover el alquiler de viviendas deshabitadas Fomentar la inclusién en el mercado
de alquiler de viviendas que se encuentren desocupadas en el municipio, con el
propodsito de utilizar de manera mas eficiente la vivienda existente.

e Ofrecer viviendas protegidas en alquiler: Establecer una oferta de viviendas de nueva
construccion en régimen de alquiler que esté en sintonia con la demanda local,
promoviendo la existencia de viviendas asequibles.

e Garantizar el acceso a la vivienda para colectivos vulnerables: Asegurar que los
grupos mas vulnerables tengan acceso a viviendas asequibles y adecuadas.

e Equilibrar la propiedad y el alquiler: Fomentar una mezcla equitativa de viviendas en
propiedad y en alquiler, independientemente de si estan sujetas a algun régimen de
proteccion publica.

e Promover la cohesiéon social: Buscar la diversificacion de la oferta de vivienda social
en diferentes barrios para garantizar la cohesién y la igualdad de oportunidades.

LINEAS DE ACTUACION DESDE EL PLANEAMIENTO GENERAL

Gines, municipio actor en la primera corona metropolitana de Sevilla, se encuentra en un momento
clave de su desarrollo urbano y acceso a la vivienda. Multiples factores convergen para moldear este
proceso, desde el precio medio de la vivienda hasta |la necesidad de rehabilitacion integral, pasando
por el buen nivel de vida en la zona y las rentas promedio de los hogares. El objetivo principal de
cualquier nuevo plan, como hemos indicado en el capitulo anterior debe ser la creacién de una
alternativa residencial en esta ubicacidn estratégica, tomando en cuenta su papel como nexo entre
municipios y la ciudad de Sevilla, respaldado por la presencia de la Autovia A-49 y su posicién central
en la conurbacién del Aljarafe.

El precio medio de la vivienda, fijado en 1442 € por metro cuadrado, experimentando un pequeno
descenso en el segundo trimestre de 2.024, a pesar de la subida continuada en la dltima década,
acumulando un aumento en este periodo cercano al 40%. Estos datos establecen una base sélida para
el analisis del mercado inmobiliario en Gines. Estas cifras de mercado sitUan al municipio en una
posicidn ventajosa en comparacién con otras de las localidades limitrofes, donde los precios de la
vivienda son notoriamente mas altos como es el caso de Bormujos (1.658 €/m?) y Espartinas (1.556
€/m?); estando en el mismo rango de otros colindantes como Valencina de la Concepcion (1.242 €/m?),
Castilleja de la Cuesta (1.342 €/m?) y Camas (1.452 €/m?).
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Ademads, en la localidad hay un porcentaje relativamente bajo de vivienda destinada a segunda
residencia lo que refuerza su caracter de permanencia de la poblacién. Esto se traduce en una
oportunidad Unica para que un sector significativo de la poblacién, en particular los jovenes, tenga
acceso a viviendas asequibles, ya sea a través de la compra o del alquiler.

Sin embargo, esta oportunidad no estd exenta de desafios. La necesidad de rehabilitacién integral y de
inclusion en el mercado residencial de las viviendas vacias es un tema apremiante en la localidad. A
medida que el municipio se expande y evoluciona, unido al gran crecimiento que sufrié Gines en los
afos 80y hasta el aflo 2000, décadas en los que se construyen el 45% de las edificaciones del municipio.
Esto desencadena que muchas viviendas requieren mejoras sustanciales para cumplir con estandares
modernos de calidad, accesibilidad y sostenibilidad. El enfoque en la rehabilitacion integral no solo
mejoraria la calidad de vida de los residentes, sino que también contribuiria a la creacidén de una oferta
de vivienda mas diversificada y asequible.

En este contexto, es fundamental considerar el nivel de vida en Gines, que se encuentra en un rango
alto. Con una renta media por hogar de 39.178 €, el municipio se sitUa en una posicién cémoda en
comparacion con otras localidades cercanas, siendo la tercera de |la provincia en este ranking. Se puede
observar en el grafico como la conurbacién del Aljarafe forma junto con Sevilla capital la zona de mayor
tension del mercado de vivienda, expulsando a la poblacidn en la bdsqueda de vivienda asequible a la
segunda corona metropolitana.
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Sin embargo, es esencial mantener este equilibrio y asegurarse de que el crecimiento no genere
desigualdades econémicas o aumente la presidon sobre los recursos y servicios locales. El nuevo plan
general, en conjunto con el futuro POU, para Gines debe tomar en cuenta la necesidad de diversificar
la oferta de viviendas, promover la rehabilitacion integral y mantener el nivel de vida. Ademas, se debe
considerar la ubicacion estratégica de Gines como un componente fundamental de su desarrollo. Su
posicidon en la Autovia A-49, con conexiéon directa con Sevilla capital, ofrece oportunidades para el
crecimientoy la conectividad.

Si bien Gines ofrece precios en el rango medio de la oferta de vivienda en comparacion con Sevilla
capital y en concreto de la conurbacién del Aljarafe como son Espartinas, Bormujos y Tomares, los
precios siguen siendo significativamente altos. Ademas, las infraestructuras de acceso en el Aljarafe
estan experimentando una saturacion creciente, por lo que se antoja prioritario fijar la poblacidn joven,
estableciendo férmulas atractivas como opcién residencial, pudiendo combinar alternativas de
alquiler y venta.

La delimitaciéon de areas de rehabilitacidén para posible adquisicién de viviendas vacias es una de las
estrategias clave en el desarrollo urbano de Gines. Esto implica la identificacion de areas en suelo
urbano, ya sean espacios vacantes u obsoletos, que podrian ser adquiridas para el patrimonio
municipal del suelo. El propdsito detras de esta iniciativa es generar una bolsa de viviendas con
proteccién oficial. Esto aseguraria que una parte del suelo esté destinada a viviendas asequibles y
permitiria un control mas efectivo del desarrollo urbano. Por otro lado, dentro de esta area de
rehabilitacion se deberian localizar las viviendas obsoletas en sus condiciones de habitabilidad,
accesibilidad y eficiencia energética, para acogidas a un programa de rehabilitacién urbana, actualizar
dichas condiciones basicas para una vivienda actual.

Impulsar medidas para un funcionamiento eficiente del mercado del suelo es esencial para garantizar
gue las estrategias de desarrollo sean efectivas. Esto implica la flexibilizacion en el disefio de las
unidades de ejecucion, lo que permitiria una mayor diversificacién de programas de vivienda publica.
Ademas, se debe planificar el desarrollo de manera que promueva la diversificacién de la oferta de
vivienda social, asegurando que las viviendas sean asequibles para una gama mas amplia de la
poblacion.
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Por otro lado, esta iniciativa evita que el casco histérico se deshabite por la escasez de vivienda
asequible que expulse a habitantes locales a zonas mas periféricas o incluso a poblaciones mas
alejadas con precios mas accesibles.

En el proceso de transformaciéon y regeneracioén, es crucial lograr la integracién con el entorno urbano
circundante, superando barreras infraestructurales y estableciendo ejes de conexidn entre areas
empresarialesy residenciales. Ademas, se debe prestar especial atencién a la mejora del paisaje urbano
y la dotacién de espacios verdes, lo que contribuira a un entorno mas atractivo y saludable. La
modernizacidn de las tipologias de edificacion, como edificios mixtos y plantas bajas activas, también
es esencial para la diversificacion de la oferta de vivienda.

El espacio colectivo, los equipamientos y los servicios comunes compartidos son fundamentales para
el funcionamiento del area empresarial y residencial. Estas areas deben ser cuidadosamente
planificadas y disefadas para garantizar su accesibilidad y utilidad para la comunidad. Ademas, se
pueden considerar otras estrategias, ademas de las mencionadas en el Plan General, para respaldar
estos objetivos. La colaboracidén con otros organismos publicos y organizaciones comprometidas en el
desarrollo urbano sostenible y la vivienda asequible es esencial.

Las politicas municipales también desempefan un papel crucial en el proceso. Deben posibilitar la
accesibilidad a la primera vivienda y el alquiler para personas con recursos limitados, jovenes, familias
numerosas y grupos con necesidades sociales especiales. La redaccion de planes de rehabilitacion a
escala local, con una visién a largo plazo de la rehabilitacion y la regeneracidén urbana, es una parte
importante de la estrategia.

La financiacion y la viabilidad de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracidn y renovacién urbana
son fundamentales. Esto incluye fomentar la colaboraciéon del sector privado para impulsar proyectos
de desarrollo sostenible. Ademas, se debe fomentar la autopromocién en los cascos urbanos para
preservar el patrimonio histérico y cultural y fijar poblacién en estas areas.

La regeneracion urbana integrada debe ser una prioridad, y las operaciones fisicas y urbanisticas deben
estar vinculadas con programas sociales, educativos y laborales. Esto se aplica especialmente a los
barrios que presentan una mayor vulnerabilidad urbana. La rehabilitacién edificatoria y la regeneracion
urbana deben ser impulsadas, equilibrando estas actividades con la generaciéon de nueva ciudad. Se
pueden considerar propuestas de regeneracidn urbana que provengan del ambito del cooperativismo,
vinculandolas a herramientas de lucha contra el cambio climatico.
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El patrimonio cultural de Gines también debe desempenfar un papel importante en las operaciones de
regeneracion urbana. La preservacion y revitalizacion de elementos culturales en el desarrollo urbano
pueden contribuir a la identidad y el atractivo de la comunidad. Esto cobra especial importancia en
Gines, ya que los valores patrimoniales y culturales van ligados al caracter propio de la localidad,
reforzando la idea de la regeneracién urbana a través de las areas de rehabilitacion.
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Ademas, de acuerdo con la normativa regional, es fundamental seguir estrategias que faciliten el
acceso de los ciudadanos a viviendas asequibles. Esto incluye ubicar un 30% del equivalente de la
edificabilidad en areas residenciales, con destino a vivienda protegida, pudiendo llegar al 40% segun
la nueva ley estatal de vivienda. En el caso de las actuaciones de transformacion urbana de mejora, se
debe estudiar el porcentaje adecuado en funcién de las necesidades del municipio.

En conclusién, Gines se encuentra en un momento critico de su desarrollo urbano, con una serie de
oportunidades y desafios que deben abordarse de manera integral. El nuevo plan de desarrollo debe
equilibrar la diversificacion de la oferta de vivienda, la rehabilitacién integral, la calidad de vida y la
accesibilidad, aprovechando su ubicacién estratégica y promoviendo la sostenibilidad. Este enfoque
holistico sentara las bases para un futuro mas equitativo y sostenible en este municipio.
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10. ESTRATEGIAS A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO DE
PLANEAMIENTO (AVANCE, DOCUMENTO DE PLAN, PARTICIPACION PUBLICA).
CRONOGRAMA

Las fases de trabajo se han estructurado en consonancia a los establecido en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, asi como lo establecido por la legislacion vigente en relacidn a la tramitacion,
aprobacion y vigencia de los instrumentos de ordenacién urbanistica, Capitulo Il del Titulo IV de la
LISTA, asi como lo relativo a la correspondiente Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria contenido
en la GICA.

Las fases para desarrollar los trabajos son:

e FASE I: PROGRAMA DE TRABAJO Y PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA.

e FASE Il: DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO Y ACTOS PREPARATORIOS.

e FASE lll. DOCUMENTO DE AVANCE Y DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO (DIE).
e FASE IV. DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL, EAE Y DVIS.

e FASE V. INFORMACION PUBLICA Y DOCUMENTO RESUMEN EXPLICATIVO DE
MODIFICACIONES.

e FASE VI. SOLICITUD DE DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA HASTA LA REMISION DE LA
DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA FINAL.

e FASE VIl. APROBACION DEFINITIVA DEL PGOM.
e FASE VIII. VERSION FINAL DEL PLAN.

Para cada una de las fases de los trabajos se implementan las acciones a desarrollar y se detallan los
documentos elaborar, los agentes intervinientes, asi como los plazos.

10.1. Fase I: Programa de Trabajo y Plan de Participacion ciudadana.

En esta fase se elaborara por parte de las Direccién y Coordinacion:

El “Programa de Trabajo”, incorporando la Propuesta de actuaciones a realizar a partir
del estudio del instrumento de ordenacidn urbanistica general, y en el que se reflejara
una organizacion exhaustiva de los trabajos necesarios para el desarrollo del Plan
General de Ordenaciéon , detallando el contenido de la documentacidon a elaborar, las
acciones mas relevantes, asi como los medios técnicos y personales a emplear y el
calendario de plazos, en el que se senalan hitos marcados en el Pliego de
Prescripciones Técnicas, las reuniones, los controles internos, entrega de documentos,
plazos legales de exposicion publica, etc....

Una vez elaborado, se procederd a una reunién de lanzamiento donde se muestre el “Programa
de Trabajo” previsto, y se consensue con el Director de los trabajos, la metodologia propuesta,
asi como el calendario establecido. Asimismo, se prevé recibir la documentacion e informacion
escrita o verbal de interés disponible del ambito, para el inicio de los trabajos de Analisis y
Diagndstico.
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- Igualmente, se presentara el “Plan de Participacion ciudadana” con las obligaciones
asumidas en la oferta presentada.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

- Programa de trabajo. - Representantesy técnicos del 1mes*

. B Ayuntamiento. (acumulado 1 mes).
- Plan de Participacion

ciudadana. - Equipo redactor.

*excluido el plazo de informes

10.2. Fase Il Documento de Diagnostico previo y Actos preparatorios.

Esta etapa pretende realizar un acercamiento a la realidad del municipio de Gines, un diagndstico que
desarrollara la propuesta metodolégica anteriormente recogida en el presente documento.

El “Documento de Diagndstico previo” se realizara dentro del marco de la informaciéon recogida de las
diferentes administraciones competentes en el proceso de elaboracion, tramitaciéon y aprobacion de
un Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM) conforme a la LISTA, o que puedan tener incidencia
en la elaboracion del instrumento. Se realizara un pre-diagndstico tematico de caracter global que,
ademas, recoja los resultados de una consulta publica previa, atendiendo al contenido del articulo 76
de la Seccion 22 del CAPITULO II. Tramitacién, aprobacion y vigencia de los instrumentos de ordenaciéon
urbanistica de la LISTA.

La existencia de dicho documento permitird que los organismos y colectivos afectados cuenten con
informacidén para senalar las carencias o necesidades no satisfechas que ellos, como agentes del
territorio, hayan podido localizar y entiendan como algo indispensable a incluir en el PGOM.

La ejecuciéon de esta fase reducira la presencia de posibles alegaciones en fases posteriores, y ademas
se lograra hacer participe a los agentes locales del proceso de redaccién desde la fase mas temprana
posible, realizandose posteriormente la Fase Ill Analisis y Diagndstico, con sus sugerencias presentesy
haciéndose mucho mas hincapié en el andlisis en las principales preocupaciones de dichos colectivos.
La participacion ciudadana se ha de dar de principio a fin, guiando la redaccién y no viéndose limitada
por la tramitacién que esta misma impone.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

- Documento de Diagndstico - Representantesy técnicos del 2 meses*
previo Ayuntamiento. (acumulado 3 meses).

- Equipo redactor.
- Representantes organismos y

colectivos afectados. ) )
*excluido el plazo de informes
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10.3. Fase lll. Documento de Avance y Documento Inicial Estratégico (DIE).

A continuacioén, y en continuidad con el documento de “Diagndstico previo”, se aborda

1. La elaboracion del documento de Avance del PGOM, que tendra caracter de Borrador del
instrumento de ordenacidon urbanistica a efectos de su tramitacién ambiental. Partiendo de toda la
informacidén generada la fase anterior, se definiran los criterios y objetivos, las estrategias y lineas de
actuacion de las diferentes alternativas del Plan que se planteen, asi como las propuestas generales
de ordenacion.

2. Asimismo, en esta fase se redactara el Documento Inicial Estratégico de Evaluaciéon Ambiental,
que, junto al anterior documento, supone el primer paso en el procedimiento ambiental. Para su
elaboracion se tendrd en cuenta la informaciéon actualizada disponible en las Consejerias competentes
en materia de medio ambiente y salud que pueda ser de utilidad.

Entendemos que la viabilidad del Plan dependera en gran medida de |la capacidad del equipo técnico
de ajustar las ideas propuestas a la realidad existente y a las circunstancias de la comarca. Por ello, el
didlogo de todas las partes se hace imprescindible y se hard de manera paralela a la redacciéon del
borrador.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

- Avance / Borrador del PGOM - Representantes y técnicos del 4 meses*

. Ayuntamiento. (acumulado 7 meses).
- Documento Inicial

Estratégico (DIE) - Equipo redactor.

- Plan de Participacion
Ciudadana

- Representantes organismos y

colectivos afectados. . .
*excluido el plazo de informes

El Plan General de Ordenaciéon Municipal es un documento de alcance global a escala municipal, que
establece, en el marco de los Instrumentos de ordenacién urbanistica general, la ordenaciéon
urbanistica en la totalidad del término y organizan la gestiéon de su ejecucidn, de acuerdo a las
caracteristicas del municipio y los procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles
a medio plazo.

Su contenido, como bien se determina en la Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA), se prevé desarrollar, con arreglo a los principios de maxima simplificaciéon y
proporcionalidad, segun la caracterizacion del municipio en el sistema de ciudades de Andalucia, por
su poblacion y dindmica de crecimiento, por la relevancia de sus actividades y recursos turisticos, por
su pertenencia a Ambitos territoriales con relaciones supramunicipales significativas o por contar con
valores singulares relativos al patrimonio urbanistico, arquitecténico, histdrico, cultural, natural o
paisajistico.

10.4. Fase IV. Documento para Aprobacion Inicial, EAE y DVIS.

1. Admitida la solicitud de inicio a tramite, el 6rgano ambiental someterd el Borrador y el
Documento Inicial Estratégico a las consultas a las administraciones y organismos
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correspondientes, que elaborard el Documento de alcance para la redaccién del Estudio
Ambiental Estratégico que sera remitido al érgano sustantivo y al promotor junto con las
contestaciones recibidas en las consultas.

2. Se realizara la elaboracion de un documento resumen de las conclusiones del Documento
de Alcance, incluyendo una Propuesta de Criterios y Objetivos Generales Estratégicos y
ambientales para la elaboracién de la propuesta. Ademas, se realizara una valoracidn de los
estudios sectoriales adicionales que deberan acompanar al Plan General de Ordenacion,
para en consenso con el Ayto., organizar su elaboracion.

3. Se mantendran las reuniones necesarias tanto con el Ayto. como con los organismos que
correspondan para una adecuada valoraciéon de aquellos aspectos contenidos en el
Documento de Alcance.

4, Sobre las bases establecidas en la Propuesta de Criterios y Objetivos Generales Estratégicos
y ambientales para la elaboracién de la propuesta elaborada en la fase anterior, se procede
a la redaccién de los documentos para la aprobaciéon inicial incluyendo todas las
determinaciones necesarias para definir el modelo territorial, ademas de incorporar las
observaciones de las instituciones, organismos y administraciones consultadas, asi como los
resultados de las gestiones y procedimientos de concertacién realizados con los agentes
principales que intervienen.

5. Asimismo, en esta fase, y conforme al contenido del Documento de Alcance recibido, se
procederd a la elaboracién del Estudio Ambiental Estratégico.

En caso de que por causas ajenas al equipo redactor puedan retrasarse los plazos previstos de entrega
de documentos, se prestara especial atencidon a que no transcurran los plazos establecidos, para evitar
la caducidad del expediente.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

- Documento para aprobacién - Representantesy técnicos del 6 meses*
inicial. Ayuntamiento. (acumulado 13 meses).

- Organo medioambiental,
organismos, instituciones y
administraciones implicadas.

- Estudios sectoriales
complementarios.

-Documento Ambiental
Estratégico. - Equipo redactor.

*excluido el plazo de informes

A partir de esta fase concluye el grueso de la redaccion de los trabajos, comenzando unas etapas donde
los plazos dependen del ritmo en el que se realicen las consultas y alegaciones por parte de los
organismos afectados, por lo cual los plazos marcados en las siguientes fases son independientes al
acumulado previo.

10.5. Fase V. Informacién publica y Documento resumen explicativo de modificaciones.

1. Los documentos elaborados en la fase anterior serdan sometidos a informacién publica por el
plazo que se establezca que no podra ser inferior a 45 dias. Igualmente, los documentos seran
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sometidos a consultas y requerimiento de informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de
los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, asi como con
ayuntamientos colindantes.

2. Finalizada la exposicién publica, se realizaran los correspondientes informes de contestacion a
las consultas y alegaciones presentadas, proponiendo su estimacion o desestimacion, con las
correcciones que procedan del Documento del Plan y de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica.

Durante la informacién publica se solicitaran los informes sectoriales previstos legalmente como
preceptivos e informe de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda. Asimismo, en
los instrumentos de ordenacidn urbanistica general se solicitard informe preceptivo y vinculante de la
Consejeria competente en materia de delimitacién de los términos municipales.

Durante el periodo de informacién publica se practicardn los siguientes tramites:

e Audiencia a los municipios colindantes en la tramitacién del Plan General de
Ordenacion Municipal.

e Solicitud de informe a los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses
publicos afectados, para que puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las
exigencias que deriven de dichos intereses.

e Consulta a las companias suministradoras, respecto a las infraestructuras y servicios
técnicos.

Sera preceptiva nueva informacién publica, siempre que la Administraciobn competente para la
tramitacion del instrumento, ejerciendo la potestad planificadora que le corresponde, y mediante la
resolucién o acuerdo correspondiente, introduzca en el mismo modificaciones sustanciales que no
deriven de los tramites previstos en los apartados anteriores. Debera solicitarse nuevo informe sectorial
si las modificaciones afectaran al contenido de un informe ya emitido.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

4 meses*
(acumulado 17 meses).

- Informe sobre alegaciones y
consultas planteadas.

- Representantes y técnicos
del Ayuntamiento.

- Documento resumen de
propuestas de cambios o
modificaciones del
documento técnico.

- Organo medioambiental,
organismos, instituciones y
administraciones implicadas.

N . .
- Equipo redactor. excluido el plazo de informes

10.6. Fase VL. Solicitud de Declaracion Ambiental Estratégica hasta la remision de la
Declaraciéon Ambiental Estratégica Final.

En esta fase se realizardn los necesarios contactos y reuniones para concertar con el equipo técnico del
Ayuntamiento, los cambios que requiera el Documento para su aprobacién definitiva. Esta etapa es
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fundamental, de cara a que no se alarguen los plazos necesarios para la aprobacién y entrada en vigor
del Plan General de Ordenacién, de modo que pueda solventarse por adelantado cualquier
contingencia que pueda surgir, y que puede incidir en el procedimiento de aprobacién. El resultado
de estos contactos, serviran como base para los trabajos de redaccion de la version definitiva del
documento.

El érgano sustantivo remitira el expediente completo (Plan General, estudio ambiental estratégico,
memoria de participacion y documento resumen describiendo la integracidn en la propuesta final del
plan o programa de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al
documento de alcance, del resultado de las consultas realizadas y cédmo estas se han tomado en
consideracion) al 6rgano ambiental competente para que lo examine. Este formulard y remitira en el
plazo maximo de cuatro meses, la Declaracién Ambiental Estratégica (DAE) al érgano sustantivo, que
analizara su contenido y transmitira las indicaciones precisas para incorporar, en su caso, las
condiciones establecidas en la citada Declaracion Ambiental Estratégica (DAE). Integrando la
informacién obtenida del 6rgano ambiental, todas aquellas indicaciones recabadas en los contactos
con la administraciéon autondmica, asi como los informes que tengan caracter vinculante de aquello
6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados, se procedera a la
preparacion la documentacion para su remision al 6rgano autondmico competente para su
aprobacion definitiva.

Cuando resulte preceptivo conforme a las determinaciones de la LISTA, el documento, una vez
adecuado a la Declaraciéon Ambiental Estratégica, se sometera nuevamente a informacidén publica. En
tal caso, el 6rgano sustantivo debera remitir de nuevo el expediente completo, junto con el analisis de
las nuevas alegaciones recibidas, al érgano ambiental, para que dicte declaraciobn ambiental
estratégica final, complementando asi la inicialmente formulada. Si fuera necesario, el equipo redactor
incorporara al Documento del PGOM las modificaciones que sean precisas para adecuarlo a las
condiciones establecidas en la Declaracion Estratégica final. Cumplimentados los anteriores tramites,
se remitira el Documento junto con la Declaracion Ambiental Estratégica y demas documentacion
exigida por la legislacion urbanistica al drgano autondmico competente para su aprobaciéon definitiva
y posterior publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Documentos Agentes intervinientes Plazos
- Documento de aprobacion - Representantesy técnicosdel 2 meses*
definitiva Ayuntamiento. (acumulado 19 meses).

- Organo medioambiental,
organismos, instituciones vy
administraciones implicadas.

. . .
- Equipo redactor. excluido el plazo de informes

10.7. Fase VII. Aprobacion Definitiva del PGOM.

Una vez recibida la Declaracion Ambiental Estratégica final (DAE) por parte del 6rgano
medioambiental, se considerara el documento del Plan como Propuesta Final del PGOM, y se remitira

junto con el DAE a la Consejeria de Fomento, Articulacidén del Territorio y Vivienda a través del
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Ayuntamiento, a efectos de que se ratifique o, en su caso, emita nuevo informe con caracter previo a la
aprobacion definitiva.

Dicho informe de ratificacion o nuevo informe, segun proceda, se debera emitir en el plazo maximo de
un mes, a tenor de lo dispuesto en el articulo 78 de |la LISTA. La Consejeria competente podra requerir
la subsanacién de deficiencias o insuficiencias, en cuyo caso el presente equipo redactor elaborard y
presentara los documentos definitivos del PGOM con las modificaciones y correcciones necesarias.

Una vez recibido el informe de ratificaciéon, el documento del PGOM definitivo y su DAE se someteran
a Aprobacion Definitiva en el Pleno del Ayuntamiento. Finalmente, se inscribird en el Registro
Administrativo y se publicara en la web de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda.

Documentos Agentes intervinientes Plazos

2 meses*
(acumulado 21 meses).

- Documento de Aprobacion
Definitiva

- Representantes y técnicos
del Ayuntamiento.

- Informes de subsanacién en
caso de requerimiento.

- Consejeria competente en
materia de Ordenacién del
Territorio y urbanismo.

N . .
- Equipo redactor. excluido el plazo de informes

10.8. Fase VIl Version final del Plan.

Tras la publicacion del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Aprobacién Definitiva del documento
del PGOM vy su correspondiente Normativa Urbanistica, se entregara a la administracién municipal la

documentacidn y archivos de la versién definitiva conforme a lo prescrito en el PPT.
Documentos Agentes intervinientes Plazos

1 meses*
(acumulado 22 meses).

- Documento de Aprobacién
Definitiva

- Representantes y técnicos
del Ayuntamiento.

- Equipo redactor.

*excluido el plazo de informes

10.9. Cronograma

Entre los objetivos del Plan de Trabajo se ha establecido identificar las tareas que se deben desarrollar
en la redacciéon y tramitacion hasta llegar al documento final. Esta identificacion debe ir acompanada
de un cronograma de plazos que puedan garantizar que se estan cumpliendo los requisitos del Pliego
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de Prescripciones Técnicas del Contrato y que pueda detectar las diferentes incidencias y variaciones
gue se generen a lo largo del proceso.
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TAREA ETAPA PROCEDIMIENTO FASE PPT ASIGNACION PLAZO EN DIAS PLAZO PPT (MES)

00. INICIO DE TRABAJO

Firma de contrato

Programa de trabajo (PT) FASE | 31 1
Redaccion de PT FASE | EQUIPO REDACTOR 26
I Supervision de PT FASE | AYUNTAMIENTO 2
Subsanacién de PT FASE | EQUIPO REDACTOR 1
* Entrada por Registro de PT FASE | EQUIPO REDACTOR
I Informe municipal - Aprobacién FASE | AYUNTAMIENTO
Plan de Participacion Ciudadana (PPC) FASE | 31 1
Redaccion de PPC FASE | EQUIPO REDACTOR 26
I Supervision de PPC FASE | AYUNTAMIENTO 2
Subsanacién de PPC FASE | EQUIPO REDACTOR 1
* Entrada por Registro de PPC FASE | EQUIPO REDACTOR
i Informe municipal - Aprobacién FASE | AYUNTAMIENTO
Documento de Diagndstico Previo FASE Il 60 2
Acciones de Participacion Ciudadana FASE Il EQUIPO REDACTOR 30
Creacion Espacio Comun de trabajo o Foro temdtico (web) FASE Il EQUIPO REDACTOR 30
Montaje FASE Il EQUIPO REDACTOR 6
Puesta en marcha + Anuncio Municipal FASE I EQUIPO REDACTOR 24
Identificacion de tendencias FASE Il EQUIPO REDACTOR 14
Sesion de Reunion 1 FASE I EQUIPO REDACTOR
Sesion de Reunion 2 FASE Il EQUIPO REDACTOR
Sesion de Reunion 3 FASE Il EQUIPO REDACTOR
Reuniones temdticas de participacion ciudadana FASE Il EQUIPO REDACTOR 14
R. Temdtica 1- Modelo de ciudad /Movilidad/ Dotaciones/Vivienda/Act. Econémicas FASE Il EQUIPO REDACTOR
R. Temadtica 2 — Suelo rudstico FASE I EQUIPO REDACTOR
Redaccion de DDP FASE Il EQUIPO REDACTOR 40
I Supervision de DDP FASE Il AYUNTAMIENTO 5
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Subsanacién de DDP FASE II EQUIPO REDACTOR 5

Entrada por Registro de DDP FASE Il EQUIPO REDACTOR

Mesa Técnica de Seguimiento FASE Il RESPONSABLE CONTRATO 10

Aprobacién de DDP FASE Il MESA TECNICA 10

TAREA ETAPA PROCEDIMIENTO FASE PPT ASIGNACION PLAZO (DIAS) PLAZO PPT (MES)
1. ACTOS PREPARATORIOS

Consultas ACTOS PREPARATORIOS

Consulta publica previa (CPP) ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 31

Publicacion Anuncio CPP ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 3]

Recepcidn de Sugerencias de CPP ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO

Consulta informacién sectorial ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 40

Elaboracion de listado de agentes sectoriales ACTOS PREPARATORIOS AYTO / EQUIPO REDACTOR 1

Solicitud Consulta informacion sectorial ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 40

Recepcién de Consulta informacion sectorial ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO

Solicitud de colaboracién del CFIOT ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 40

Solicitud de colaboracién del CFIOT ACTOS PREPARATORIOS AYUNTAMIENTO 40

TAREA ETAPA PROCEDIMIENTO FASE PPT ASIGNACION PLAZO (DIAS) PLAZO PPT (MES)
2. AVANCE (BORRADOR DEL PLAN) + DIE + DVIS

Redaccién Avance/DIE/DVIS 122 4
REDACCION DOCUMENTO AVANCE AVANCE FASE Il EQUIPO REDACTOR 92 3
REDACCION DOCUMENTO DIE AVANCE FASE Il EQUIPO REDACTOR 92 3
REDACCION DOCUMENTO DVIS AVANCE FASE Il EQUIPO REDACTOR 92 3
ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS AVANCE FASE Il EQUIPO REDACTOR

Supervision AVANCE FASE Ill1 AYUNTAMIENTO 1
Subsanacion de Documentos AVANCE AVANCE FASE Il EQUIPO REDACTOR 30

Subsanacion de Documentos DIE AVANCE FASE Il EQUIPO REDACTOR 30

Subsanacion de Documentos DVIS AVANCE FASE Il EQUIPO REDACTOR 30

ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS SUBSANADOS AVANCE FASE Il EQUIPO REDACTOR

Tramitacién AVANCE
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10. ESTRATEGIAS A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO DE PLANEAMIENTO (AVANCE, DOCUMENTO

DE PLAN, PARTICIPACION PUBLICA). CRONOGRAMA

Informes municipales AVANCE FASE Il AYUNTAMIENTO
Aprobacién / Toma de conocimiento a Pleno AVANCE FASE Il AYUNTAMIENTO
Envio a Medio Ambiente. Solicitud de DA AVANCE FASE IV AYUNTAMIENTO
I Admision a tramite Medio Ambiente AVANCE FASE IV ORGANO AMBIENTAL 20
Consultas AVANCE FASE IV ORGANO AMBIENTAL 45
I Recepcion Documento de Alcance de EAE (DA) y contestaciones * AVANCE FASE IV ORGANO AMBIENTAL 9l 3
TAREA ETAPA PROCEDIMIENTO FASE PPT ASIGNACION PLAZO (DIAS) PLAZO PPT (MES))
3. APROBACION INICIAL PGOM + EAE
Redaccion Documento PGOM + EAE+ DVIS (Version A.l.) APROBACION INICIAL FASE IV 184 6
REDACCION DOCUMENTO PGOM APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 153 5
REDACCION DOCUMENTO EAE Preliminar APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 153 5
REDACCION DOCUMENTO DVIS APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 153 5
* ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR
I Supervision APROBACION INICIAL FASE IV AYUNTAMIENTO
Subsanacion de Documento PGOM APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 31 1
Subsanacion de Documento EAE Preliminar APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 31 1
Subsanacion de Documento DVIS APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR 31 1
* ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS SUBSANADOS APROBACION INICIAL FASE IV EQUIPO REDACTOR
Tramitacién APROBACION INICIAL FASE V 4
Informmes municipales APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO
I Aprobacioén Inicial APROBACION INICIAL FASE V PLENO
Informacion publica APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO
Publicacion BOP APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO
Solicitud de informes APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO 3
Solicitud de informes CFIOT APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO
Solicitud de informes delimitacion del término municipal APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO
ZZE,IZZZ de informes a érganos y entidades administrativas gestoras de intereses APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO
Consulta a companias suministradoras APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO 3
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10. ESTRATEGIAS A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO DE PLANEAMIENTO (AVANCE, DOCUMENTO

DE PLAN, PARTICIPACION PUBLICA). CRONOGRAMA

I Traslado de Ayto. a Equipo redactor APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO
Redaccion INFORMES APROBACION INICIAL FASE V 122 4
REDACCION Informe de contestacién alegaciones, sugerencias y consultas APROBACION INICIAL FASE V EQUIPO REDACTOR 91 3
REDACCION Informe de Respuestas a informes sectoriales evacuados APROBACION INICIAL FASE V EQUIPO REDACTOR 91 3

* ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS APROBACION INICIAL FASE V EQUIPO REDACTOR

I Dictamen de modificaciones a considerar APROBACION INICIAL FASE V AYUNTAMIENTO 31 1
REDACCION DOCUMENTO SINTESIS (Participacion y Modificaciones) APROBACION INICIAL FASE V EQUIPO REDACTOR 3] 1

TAREA ETAPA PROCEDIMIENTO FASE PPT ASIGNACION PLAZO EN DIAS PLAZO PPT (MES)

4. APROBACION DEFINITIVA PGOM + EAE

Redaccion Documento PGOM + EAE (Versién A.D.) 122 4

REDACCION DOCUMENTO PGOM (final) APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR 91

REDACCION DOCUMENTO EAE (final) APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR 91

Supervision APROBACION DEFINITIVA FASE V AYUNTAMIENTO 10

Subsanacion de Documento Final - PGOM APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR 21

Subsanacion de Documento Final - EAE APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR 21

ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTOS APROBACION DEFINITIVA FASE V EQUIPO REDACTOR

Tramitacién AMBIENTAL APROBACION DEFINITIVA 61 2

Remision EAE para solicitud de DAE APROBACION DEFINITIVA FASE VI AYUNTAMIENTO 15*

Requerimiento de subsanacion EAE - doc. final APROBACION DEFINITIVA FASE VI ORGANO AMBIENTAL

Subsanacion de EAE - doc. final APROBACION DEFINITIVA EQUIPO REDACTOR 92 3

Remision de Doc. subsanado de EAE para solicitud de DAE APROBACION DEFINITIVA AYUNTAMIENTO

Declaracion Ambiental Estratégica APROBACION DEFINITIVA FASE VI ORGANO AMBIENTAL

Publicacion DAE en el BOJA APROBACION DEFINITIVA FASE VI ORGANO AMBIENTAL

Redaccion Documento PGOM + EAE (Version A.D.) 61 2

REDACCION DOCUMENTO PGOM (final) APROBACION DEFINITIVA FASE VII EQUIPO REDACTOR 46

Supervision APROBACION DEFINITIVA FASE VII AYUNTAMIENTO

Subsanacion de Documento Final - PGOM APROBACION DEFINITIVA FASE VII EQUIPO REDACTOR 15

ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTO APROBACION DEFINITIVA FASE VII EQUIPO REDACTOR

Tramitacion
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10. ESTRATEGIAS A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO DE PLANEAMIENTO (AVANCE, DOCUMENTO
DE PLAN, PARTICIPACION PUBLICA). CRONOGRAMA

Solicitud de RATIFICACION informe CFIOT APROBACION DEFINITIVA FASE VII AYUNTAMIENTO
Informes municipales APROBACION DEFINITIVA FASE VII AYUNTAMIENTO
Aprobacién definitiva del Ayuntamiento APROBACION DEFINITIVA FASE VII PLENO
Publicacion de acuerdo de Pleno APROBACION DEFINITIVA FASE VII AYUNTAMIENTO
ENTRADA POR REGISTRO DE DOCUMENTO en base ANEXO Il Pliego APROBACION DEFINITIVA FASE VIII EQUIPO REDACTOR 3] 1
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10. ESTRATEGIAS A PROPONER PARA LAS DISTINTAS FASES DEL PROCESO DE PLANEAMIENTO (AVANCE, DOCUMENTO
DE PLAN, PARTICIPACION PUBLICA). CRONOGRAMA
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11. ANEXOS CON LA INFORMACION RECOPILADA DURANTE FASE I

. ANEXOS CON LA INFORMACION RECOPILADA DURANTE FASE I o Sin contestacion a la fecha de cierre del presente informe.

Previamente a la redaccion del presente documento se ha recopilado la siguiente informacion:

CARTOGRAFIA BASE: ) )
DOCUMENTACION APORTADA POR LA ADMINISTRACION LOCAL

e Recopilacion de documentacion Cartografica y Topografica del término municipal,

de la base del Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia (IECA). Se han aportado por parte de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Gines varios documentos de

incidencia urbanistica aprobados o en curso, siendo:

Se han obtenido los planos correspondientes a las hojas: . o . .
P P ) e Plano de redes de la compafia de abastecimiento de aguas y saneamiento, Aljarafesa. (No

- Hoja: 20150925_MTA_PDF_30098423 actualizado)

i Hoj.a: 20150925_MTA_TIF_30098423 e Plan Estratégico de Gines 2022-2030.

- Hoja: 20150925_MTA_PDF_30098424

- Hoja: 20150925_MTA_TIF_30098424 e Documento Agenda Urbana 2030 de Gines. Aprobado con fecha 28 de junio de 2024.

- Hoja: 20170911_BCA_BASICO_30098423

_ Hoja: 20170911_BCA_BASICO_30098424 e Plan Municipal de Vivienda y Suelo (PMVS). Con resolucién de aprobacion definitiva de fecha

19/06/2024.

e Recopilacién de documentacién Cartografica de la Gerencia Territorial del Catastro e Estudio para la peatonalizacion del casco urbano de Gines. Febrero 2009.

(Administracion General del Estado) e Base cartografica mas actualizada a 2.005 (vectorizada-formato cad).

Se ha recopilado la informacidén necesaria acerca de las parcelas catastrales del municipio

o D ) i - = e Inventario de bienes inmuebles del Ayuntamiento de Gines. Actualizado a 23/11/2023.
desde la sede electrénica del Catastro del Ministerio de Hacienda y Funcién Publica.

Adicionalmente los servicios técnicos municipales nos facilitan relativo al desarrollo en tramitacion del
CONSULTAS PREVIAS Sector “La Estacada del Barbero”, el Documento Ambiental Estratégicoy el Documento de Alcance del
Conforme al art. 76 de la LISTA, se han dirigido las siguientes consultas publicas previas: Estudio Ambiental Estratégico correspondiente a la Revision Parcial del PGOU de Gines.
e Solicitud de informacion a la Gerencia Regional de Catastro de Andalucia.
o Sin contestacion a la fecha de cierre del presente informe.

e Solicitud de informacion a la Delegacién Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda.

e Sin contestacion a la fecha de cierre del presente informe.
e Solicitud de informacién a las compaifiias Endesa, Aljarafesa y Telefénica.
o Sin contestacion a la fecha de cierre del presente informe.

e Solicitud de informacion remitida a la Consejeria de Fomento, Delegacién de
Infraestructuras varias.

o Sin contestacion a la fecha de cierre del presente informe.

e Solicitud de informacion remitida a la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul.

o Sin contestacion a la fecha de cierre del presente informe.
e Solicitud de informacién remitida a la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.
o Sin contestacion a la fecha de cierre del presente informe.

e Solicitud de informacién remitida al Ministerio de Fomento, Demarcacion de Carreteras del
Estado en Andalucia Occidental.
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M.1. Informacién recopilada a través de la participacion.

Acorde al articulo 10.3 de la nueva ley 7/2021, La Administracién PUblica competente habilitara los
medios y cauces necesarios para que los derechos a los que se hace referencia en el inicio del articulo
puedan ejercerse por medios electrénicos, y facilitard y garantizara el acceso a los contenidos y
documentos de los distintos procedimientos e instrumentos de ordenacion en tramitacion, a través de
la publicacién en su sede electrénica del instrumento de ordenacién completo en cada una de las
fases de tramitacion.

A efectos del ejercicio de estos derechos y de sus limitaciones, sera de aplicacion supletoria lo
dispuesto en la legislaciéon en materia de transparencia y acceso a la informacién publica y en la
legislacion sobre el procedimiento administrativo comun.

En este sentido, y en la fase en la que nos encontramos se ha procedido a establecer varios
mecanismos para garantizar dicha participacién y para velar por el derecho a la informacién y a la
transparencia en dichos procesos., acompafiandolo de las labores de difusién necesarias que
garanticen el efectivo ejercicio del derecho.

Entre otros, se ha dispuesto de un buzén de participacién y un cuestionario que posibilite recopilar
informaciéon ciudadana, sin olvidar que se dispone de un canal oficial a través del Registro Oficial del
Ayuntamiento donde la ciudadania puede plantear o aportar las cuestiones que considere.

BUZON DE PARTICIPACION WEB

A través de la web del nuevo plan, se ha puesto a disposicién del ciudadano un buzdén tipo formulario
andénimo con la intencidon de hacer participe al ciudadano a través de este medio de posibles
anotaciones o cuestiones que puedan estar relacionada con el proceso. Haciendo la advertencia que
el este medio no es oficial para alegaciones y sugerencias de informacién publica pues estan debera
realizarse mediante las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones PuUblicas.)

A fecha de redaccidén de este documento de diagndstico previo, julio de 2024, no se han recabado
mensajes.

CUESTIONARIO DE PARTICIPACION

A través de la web se ha puesto a disposicidon del ciudadano un cuestionario sobre el municipio de
Gines con la intencién de conocer y revelar aspectos clave de la percepcién comunitaria y las
necesidades identificadas por los residentes, que son una base fundamental en el proceso del
entendimiento y del diagndstico local.
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EAlz'/I\ L Disenemos
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L
ON nuestro ruturo
juntos

PGOM GINES - CUESTIONARIO

Con motive de la proxima elaboracion del nuevo Plan General de Ordenacion
Municipal de Gines e| Ayuntamiento quiere conocer |a opinion e informacion
aportada por los ciudadanos y ciudadanas para su analisis e incorporacion en la

nueva propuesta

Detalle del cuestionario web disponible en el proceso participativo. Elaboracion propia.

Este cuestionario, que se ha planteado tanto en formato digital como con posibilidad de imprimir en
papel para dar cabida al mayor publico posible, es un instrumento que se mantendra durante todo el
proceso de redaccidn y que junto a un buzdn de participacion, canalizaran partes de las percepcion
ciudadana.

A fecha de redaccién de este apartado del documento de diagndstico previo, julio de 2024, no se ha
recabado respuestas.

Respeto al cuestionario, este se distribuye en cuatro blogues con los siguientes apartados principales:

e EL MUNICIPIO EN SU CONTEXTO TERRITORIAL
o Principales cuestiones que deberia abordar el nuevo Plan.
o Principales defectos del municipio.
o Principales virtudes del municipio.
o Estado del equipamiento en el municipio:
e LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS EN EL MUNICIPIO
o Actividad econémica mas importante del municipio.

o Suficiencia de la superficie de suelo actual dedicado a usos productivos (industriales,
empresariales, etc.):

o Posibilidad del nuevo PGOM de mejorar la actividad econdmica
o Coémo podria el nuevo PGOM mejorar la actividad econémica

o Problemas adicionales relacionados con los usos productivos (industriales,
empresariales, comerciales o turisticos).

e EL PATRIMONIO
o Atractivo turistico del patrimonio.

o Protecciéon o potenciaciéon de elementos del patrimonio histérico y cultural local.
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o Crecimiento de tipos de turismo alternativos (cultural, gastrondmico, de naturaleza, MESAS DE PARTICIPACION

etc.).
Con fecha 5 de junio de 2024, se celebraron, convocadas por el Ayuntamiento de Gines, varias mesas

o Implantacién de nuevos establecimientos turisticos y su ubicacion preferente. de participacién con el objeto de informar directamente a todos los colectivos implicados en el
municipio sobre el proceso de redaccion del nuevo Plan General de Ordenacién Municipal (PGOM), y

e LA PERCEPCION DEL PAISAJE Y DE LAS CUESTIONES AMBIENTALES
que todos los interesados pudieran exponer sus dudas, inquietudes y cualquier cuestion que

o Percepcion general del paisaje del municipio. consideraran relevante para dicho proceso.
o Conservacion del paisaje. Dichas mesas, presididas por Alcaldia o sus representantes fueron codirigidas por el equipo redactor
o Problemas ambientales destacables. Burd4 arquitectos, organizandose en 3 sesiones, siendo:
o Como mejorar la percepcion del paisaje. e Mesaldestinada a los servicios municipales.
CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO OBTENIDO e Mesa 2 destinada a toda la corporacién municipal.
A la espera de la participacion ciudadana, no se recogen conclusiones en esta fase. e Mesa 3 de participacion ciudadana, de libre convocatoria para cualquier interesado.
CUESTIONES PLANTEADAS A ATRAVES DEL REGISTRO OFICIAL DEL AYUNTAMIENTO A modos de acta no exhaustiva dichas mesas se podrian sintetizar de la siguiente forma

A fecha de redacciéon de este documento, julio de 2024, no ha habido entrada de escritos relativos a la
redaccion del PGOM presentados por medio de Registro Oficial.
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ANEXO PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE GINES - Incidencia indirecta en el paisaje, en el acceso a nuevas dotaciones, movilidad,
REUNIONES FASE 2 ‘ PARTICIPACION CIUDADANA infraestructuras y sectores econdmicos.
TEMA DE LA REUNION | Mesa 1. Servicios municipales Tramitacioén:
FECHA | 5dejunio2024.10:00 horas | LUGAR | Casa de la Juventud - Seexpone las fases de tramitacion y plazos del PGOM.
C/ Fray Ramon n° 11, 41960, Gines. - Se explica la triple tramitacion que llevara a cabo. Local por parte del Ayuntamiento y

autondmica por parte de la Consejeria competente en Medio Ambiente y Consejeria
competente en Ordenacion del Territorio.
ASUNTO | Explicacion del proceso que comienzay recopilaciéon de demandas de las diferentes - Sedetallan las fases en las que se divide la tramitacion explicando el punto en el que nos

areas municipales encontramos (fase 2).

Participaciéon ciudadana:
- Se explican los objetivos de la participacion ciudadana, recalcando que se trata de un
motor de transformacion.
- Seindican como objetivos de la participacion: legitimidad y transparencia, conocimiento
local, identificacion de problemas y soluciones y educacidén y conciencia civica.

PARTICIPANTES / ASISTENTES

Por parte del Ayuntamiento:
- Myriam Cornejo Garcia (Secretaria general)

- Ana lsabel Garcia Garrido (Técnico econémico administrativo) - Se sefalan los momentos en los que se pueden ejercer la participacion ciudadana,
- Montserrat Diaz Diaz (Coordinadora Servicios Sociales) explicando que ademas de las jornadas especificas se trata de un proceso continuo con
- Marcela Lora Barrera (Directora Desarrollo Local) cauces de comunicacion abiertos durante toda la tramitacion.

- Pablo Luis Rodriguez Sanchez (Vicesecretario)

- José Mufoz Garcia (Jefe policia local) - Se presentan los medios para dicha participacién, web municipal especifica, cuestionario

- Sergio Cornejo Orta (Arquitecto municipal) y buzon de participacion.
Por parte del Equipo Redactor: Mesas de participacion:
- Ramon Cuevas Rebollo - Se exponen las mesas tematicas a tratar en la jornada. Modelo de ciudad y Suelo Rustico.

- Carlos Diaz Rebollo

DESARROLLO DE LA REUNION

Tras la bienvenida, se presenta la configuracién de la mesa conformada por el equipo redactor,
realizando una exposicion del proceso de redaccion del PGOM, fases y estado actual.

PRINCIPALES TEMAS EXPUESTOS:

Motivacion del Plan (PGOM):

- Se expone la necesidad de un nuevo Plan bajo la nueva Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).

- Necesidad de actualizacion del planeamiento vigente.

- Necesidad de adaptarse a una nueva realidad urbana del municipio.

Incidencia:
- Se expone la incidencia directa e indirecta de la redaccién del nuevo PGOM.
- Se explica como el nuevo modelo que propondra el PGOM condicionara en gran medida
la vida de los ciudadanos de Gines.
- Incidencia directa en la clasificacion y calificacion de suelo.
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ANEXO PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE GINES (PGOM). Se lleva a cabo una exposicion del alcance que tiene el PGOM en el marco de la

REUNIONES FASE 2 ‘ PARTICIPACION CIUDADANA LISTA, explicando que las cuestiones particulares que afectan al Suelo Urbano seran objeto
del documento de Planeamiento denominado Plan de ordenacidn urbana (POU), el cual se

TEMA DE LA REUNION | Mesa 2. Corporacién municipal. ha comenzado a tramitar su licitacion.

FECHA 5 de junio 2024. 11:30 horas LUGAR | Casa de la Juventud - Dentro de este mismo contexto, se expone la diferencia de jerarquia de los instrumentos de

C/ Fray Ramon n° 11, 41960, Gines. Planeamiento en el actual marco LISTA. Se explica que la actual jerarquia e independencia

en la tramitacién impide la caida en cascada que se producia con anterioridad al anular el
planeamiento superior en el marco de la anterior Ley autondmica (LOUA).

ASUNTO | Explicacion del proceso que comienza y recopilacion de demandas de todos los

componentes de la corporacién municipal.

PARTICIPANTES / ASISTENTES

Por parte de la Corporacién Municipal:

- Romualdo Garrido Sanchez (Alcalde de Gines)

- Almudena Melo Sadnchez (Delegacién de Contratacion. Ayto. Gines)

- Maria Dolores de Dios Beltran (Delegaciéon de Empleo, Formacién, Emprendimiento y Desarrollo local)

- Fatima Martin Vega (Delegacién politicas del mayor, comercio y participacién ciudadana)

- Virginia Montiel Martin (Delegacidn de cultura, atencién a la ciudadania, mediacidén vecinal, bienestar
animal y agenda municipal)

- Maria Jesus de los Santos Alonso (Bienestar social, politicas de igualdad y salud)

- Manuel Alfredo Gonzalez Ayala) Delegacidn de limpieza viaria y de edificios municipales, tradiciones
populares y promocioén turistica)

- Ramon Peralias (Delegacion de Urbanismo y sostenibilidad)

- Antonio Lara Falcén (Delegacidn de Juventud, voluntariado y proteccién civil)

- Mercedes Camino Villadiego (Delegacién de Economia y Hacienda, recursos humanos)

- Manuel Camino Garrido (Delegacién de Deportes, jovenes y cooperaciéon internacional)

- Alejandro Baeza Serrano (Portavoz VOX)

- Manuel Casero Jiménez (Portavoz G.M. PARTIDO POPULAR)

- Alejandra Galvez rodriguez (Portavoz G.M. IZQUIERDA UNIDA)

Por parte del Equipo Redactor:
- Ramoén Cuevas Rebollo
- Carlos Diaz Rebollo

DESARROLLO DE LA REUNION

Bienvenida a todos los presentes del equipo redactor que vuelve a exponer el proceso de
redaccion del PGOM, fases y estado actual. Se hace hincapié en la importancia de la fase de
participacion de la que forman parte estas jornadas, explicando que el propio proceso de
participacion se extiende a lo largo de toda la tramitacion.

CUESTIONES PLANTEADAS:

- Ao largo de la sesidon se suscitan varias cuestiones de indole muy especifica y que no son
objeto de la tramitacion del documento actual, Plan General de Ordenacion Municipal

PGOM GINES PAG 121
PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

FASE Il. DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO



DOCUMENTO DE DIAGNOSTICO PREVIO PROBLEMAS URBANISTICOS, CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

11. ANEXOS CON LA INFORMACION RECOPILADA DURANTE FASE I

ANEXO PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE GINES

REUNIONES FASE 2 ‘ PARTICIPACION CIUDADANA

TEMA DE LA REUNION ‘ Mesa 3. Participacion vecinal y asociaciones.

FECHA 5 de junio 2024.18:00 horas LUGAR | Casa de la Juventud
C/ Fray Ramoén n° 11, 41960, Gines.

ASUNTO | Explicacion del proceso que comienza y recopilacion de demandas de todos los
Vecinos y asociaciones participantes.

PARTICIPANTES / ASISTENTES

Por parte del Ayuntamiento:

- Romualdo Garrido Sanchez (Alcalde de Gines)
- Sergio Cornejo Orta (Arquitecto municipal)

Representacion de Entidades sociales, empresariales o grupos politicos:

- Representante Asociacién de mujeres de Gines Los Limones)

- Representante asociacién Personas con Discapacidad C.T.Q.)

- Representantes asociacion cultural amigos de los Reyes Magos)
- Representante Pefia Sevillista de Gines.

Vecinos a titulo particular (12)

Por parte del Equipo Redactor:

- Ramon Cuevas Rebollo
- Carlos Diaz Rebollo

DESARROLLO DE LA REUNION

Bienvenida del equipo redactor a todos los asistentes, exponiendo las lineas generales del proceso
de participacion y exponiendo el procedimiento de redaccién del PGOM, fases y estado actual. Se
vuelve aincidir en laimportancia de la fase de participacion de la que forman parte estas jornadas,
explicando que el propio proceso se extiende a lo largo de toda la tramitacion.

Como cuestion especial se explica la puesta en marcha de una web municipal
https://gines.nuevoplan.es/

de informacién sobre todo el proceso de redaccion del PGOM, explicando su naturaleza
bidireccional como recurso informativo y a la vez de participacién permanente mediante el
apartado especifico habilitado en ella.

Se vuelve a explicar la motivacién del PGOM, su incidencia directa e indirecta en todos los vecinos
de Gines, el proceso de tramitacioén, fases y participacién ciudadana.
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Se explican las dos mesas tematicas, realizando un recorrido por el contexto urbanistico actual,
tanto territorial como municipal.

MESAS TEMATICAS EXPUESTAS:

Modelo de Ciudad:

- Se expone la incidencia en las dotaciones, espacios libres, zonas verdes, equipamientos y
sistema viario.

- Se incide en la influencia en la movilidad y el transporte, tanto publico como privado, asi
como la movilidad peatonal y la seguridad vial.

- Importancia en las politicas de vivienda, en el estudio del parque actual y la demanda real
actual, debiendo estudiarlo por zonas y tipologias.

- Se explica que el PGOM es un motor para las actividades econdmicas, con incidencia en las
infraestructuras, el turismo y la industria.

Suelo Rustico:

- Se expone la importancia del desarrollo y la planificaciéon del suelo rdstico.

- Incidencia en las actividades econdmicas: agricultura, ganaderia, turismo, plantas solares. En
Gines el suelo rustico es muy escaso y las actividades agropecuarias muy escasas, por lo que
cobra mayor importancia una adecuada gestion del este suelo.

- Preservacioéon del patrimonio ambiental y cultural. Se deben establecer grados de proteccién,
poniendo en valor el patrimonio existente.

- Planificacién o preservacion de los suelos vacantes. Estableciendo las necesidades de
crecimiento de Gines, su conectividad y dotacién de nuevos servicios publicos.

CUESTIONES PLANTEADAS:
Movilidad / Accesibilidad:

- Se pone de manifiesto por varios vecinos y asociaciones el problema que para la movilidad
peatonal supone la existencia de postes y elementos de soporte de cableado de compafiias
suministradoras que invaden el acerado. Estos elementos supuestamente provisionales,
hacen imposible el transito peatonal mas aun en el caso de personas con movilidad reducida.
Se explica, que ademas existe un sistema de soterramiento para dicho cableado, pero no que
no se utiliza agravando la situaciéon referida. Desde el Ayuntamiento se explica que han
reiterado en multiples ocasiones a las companias para que retiren dichos postes, sin éxito.

- Del mismo modo, se indica por parte de varios vecinos las reducidas dimensiones del
acerado, principalmente en el casco histérico, proponiendo la peatonalizacién o sistema de
plataforma Unica.

Vivienda:

- Seexpone por parte de varios vecinos la preocupacidn por las viviendas abandonas del Sector
“Granadillos”, ejecutadas hace aflos y sin uso, habiendo sido vandalizadas y en algunos casos
ocupadas. Se explica por parte del Ayuntamiento que han intentado ponerse en contacto
con la propiedad sin haber conseguid respuesta.
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- Se suscitan entre los vecinos varias cuestiones de indole particular relativas a parcelas FOTOGRAFIAS DE LA SESION
concretas de suelo urbano. Sobre este aspecto se explica que el alcance de dichas
actuaciones no corresponde al PGOM, si no al Plan de Ordenacién Urbana (POU) que incide
directamente sobre el suelo urbano (representando el 85% del existente en Gines), y sobre el
que se estdn comenzando los tramites para su licitacion. A pesar de esto, se indica que las
politicas generales de vivienda si son objeto del PGOM, y es intencién del Ayuntamiento
facilitar la regeneracion y transformacion del parque residencial existente para poner en el
mercado nuevas viviendas asequibles. Por otro lado, se explica a los intervinientes que dichas
actuaciones pueden iniciarlas independientemente de la tramitacion del PGOM o del POU,
como iniciativa particular acogiéndose a las actuaciones que la vigente Ley autonémica
(LISTA) permite.

Otras cuestiones:

- Se pregunta sobre la accesibilidad de la web habilitada para el desarrollo del plan, explicando
de nuevo su funcionamiento y su plena accesibilidad desde la web del Ayuntamiento. En
este punto se vuelve a incidir en la posibilidad de participacién de todos los interesados por
medio del apartado habilitado en la web y en la importancia de dicha participacién para
enriquecimiento del Plan en tramitacion.

- Se explica por parte de Alcaldia que uno de los objetivos del Gobierno municipal es tramitar
en paralelo el POU, ya que la extensiéon de suelo urbano del municipio es superior al 85% por
lo que la incidencia del POU es mucho mas directa en este caso. En la mesa 3
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12. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA DESARROLLAR EN LAS FASES
POSTERIORES

Garantizar e impulsar el gjercicio del derecho a participar de la ciudadania, de los las entidades
representativas de los intereses de la ciudadania y, en su caso, de las entidades de participacion
ciudadana durante la elaboracién, tramitacién y aprobacion del Nuevo Plan General de
Ordenacidon Municipal de Gines es un mandato legal, un objetivo especifico definido en la Agenda
Urbana Espanola y un reto en materia de planificacion urbanistica que abarca al ciclo completo de
planificaciéon del Nuevo Plan, cuya correcta atencién dard como resultado un instrumento de
planeamiento general mas consensuado y mejor adaptado a las necesidades urbanisticas del
municipio.

La importancia de integrar, mediante la participaciéon, en las fases tempranas de la planificaciéon
urbana, el punto de vista de los diferentes agentes sociales radica, no solo en que es un ejercicio de
transparencia y buena gobernanza por parte de la Administracion Local, sino que ademas permite al
Ayuntamiento anticipar los posibles conflictos, identificar oportunidades y adoptar soluciones mas
eficaces. Por esta razén, es conveniente conocer desde las fases iniciales, y a lo largo de todo el proceso,
las ideas y posiciones de la ciudadania y los distintos agentes con respecto al Nuevo Plan General de
Ordenacién Municipal de Gines para evitar encontrar grandes problemas a la hora de su aplicacién.
Ademas, participar en la toma de decisiones ayuda a los diferentes agentes sociales a entender la
complejidad del funcionamiento del propio proceso de planificacion urbanistica.

La participacion ciudadana es un proceso de mejora continua que se retroalimenta de informacion,
participacion y de andalisis de las aportaciones realizadas, a través de los distintos cauces y
herramientas de participacidon. Esta contribucidon modela, en cierta medida, los documentos
técnicos (el propio Avance del PGOM vy el DIE), se da cuenta del mismo en una Memoria de
Participacion y culmina, en esta fase, con la informacién publica del Avance del PGOM y su DIE.
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Las fases en las que se producird participacion ciudadana son las recogidas en el siguiente esquema:

|

Publicacion Aprobacion

de Avance Inicial de

+ DIE Version preliminar
Inf. - Inf.
publica ' publica
® ®

FASE 1 FASE 2 FASE 3 ‘ FASE 4 . FASE 5 FASE 6
SERQSARQXAJQ PREDIAGNOSTICO AVANCE + DIE APROBACION INFPOSQAL'IA&ON SOLICITUD
Y PLAN DE PREVIO INICIAL B e BELhiEK EEEM%% X
PARTICIPACION EXPLICATIVO YOAE FINAL
CIUDADANA DE MODIFICACIONES

2

Actividades
participativas

Reuniones
sectoriales

Reuniqnes
tematicas

Web
Encuestas
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¢ 4

Presentacion Presentacion
Documento Documento
Avance + DIE Ve_rspn
Preliminar
Exposicion Exposicion
grafica grafica
Jornadas Jornadas
informativas informativas
Punto fisico Punto fisico

de informacion de informacion

Aprobacion
Definitiva de
Propuesta final

FASE 7 . FASE 8

APROBACION VERSION
DEFINITIVA FINAL
DEL PLAN

¢

Presentacion
Documento
Propuesta
Final
Charla- Exposicion
de presentacion
de la
Propuesta final
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